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Пояснительная записка 

 на отклонение от предельных параметров разрешенного строитель-

ства/реконструкции объекта капитального строительства на земельном 

участке с КН 76:18:011001:1, по адресу: Ярославская обл., г. Переславль-

Залесский, пл. Менделеева, д. 2А. 

 

ООО «ТермоПластАвтомат М» на праве собственности принадлежит земель-

ный участок с кадастровым номером 76:18:011001:144, по адресу: Ярославская 

обл., г. Переславль-Залесский, пл. Менделеева, д. 2, корпус 72 

Площадь земельного участка: 11821,0 м2. 

Вид разрешенного использования земельного участка: «Нефтехимическая 

промышленность» 

Правоустанавливающие документы на землю: 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости на земельный 

участок с кадастровым номером 76:18:011001:144 от 08.05.2020г.; 

Согласно Правилам землепользования и застройки города Переславля-

Залесского, утвержденные Решением Переславль-Залесской городской Думы 

пятого созыва от 22.10.09 № 122 (с изменениями и дополнениями) земельный 

участок расположен в территориальной зоне П-1. – «зона производственно-

коммунальных объектов».  

Основные виды разрешенного использования для данной зоны: 

1) склады; 
2) тяжелая промышленность; 
3) автомобилестроительная промышленность; 
4) легкая промышленность; 
5) фармацевтическая промышленность; 
6) пищевая промышленность; 
7) нефтехимическая промышленность; 
8) строительная промышленность; 
9) коммунальное обслуживание; 
10) общественное управление; 
11) обеспечение научной деятельности; 
12) объекты дорожного сервиса; 
13) среднее и высшее профессиональное образование; 
14) воздушный транспорт; 

благоустройство территории. 
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Описание вида разрешенного использования земельного участка под назначе-

ние "Нефтехимическая промышленность" 6.5.: Размещение объектов капиталь-

ного строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, 

изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначе-

ния и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприя-

тия. Соседние земельные участки имеют сходное назначение. 

Земельный участок, предназначенный для реконструкции, имеет почти прямо-

угольную форму, со срезанными углами в южной части ЗУ, вытянут с юга на се-

вер. Участок площадью 11821,0 кв.м., длина участка 140,16 м, ширина 86,25 м.  

На данном участке расположено существующее здание поз.1 по производству 

изделий из пластика.  

Рельеф участка спокойный. Подъезд к участку осуществляется с улицы Мен-

делеева и Магистральная.  

Планируемая реконструкция состоит из двух этапов: 1 этап - Строительство 

здания, примыкающего к существующему зданию корпуса 72,  

2 этап: Капитальный ремонт (реконструкция) существующего здания корпуса 

72.  

В разделе ПЗУ представлено проектное решение по 1-му этапу строительства. 

На 1-м этапе вместе со строительством здания будут выполняться работы по его 

обеспечению всеми инженерными сетями, благоустройству территории вокруг 

него. 

Необходимость в реконструкции связана с производственной деятельностью пред-

приятия.  

Отчет по реконструкции существующего здания выполнен ООО «Агентство строи-

тельной экспертизы» г. Ярославль 2020г.  

Существующие инженерные коммуникации указанные в ГПЗУ №РФ -76-2-02-0-00-

2020-1112 проходят по восточной границе земельного участка.  

Технические условия на подключение теплоснабжения пристройки к производствен-

ному корпусу №72 №205/1167 от 23.12.19 г.  

Технические условия на водоснабжение и водоотведение пристройки к производ-

ственному корпусу №72 №205/1304 от 25.12.19 г.  

Технические условия на подключение электроснабжения №205/242 от 13.04.21 г. 

Правилами для территориальной зоны П-1 минимальный размер земельного 

участка с видом разрешенного использования «нефтехимическая промышлен-

ность» составляет 10 000 м2. 
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Максимальный процент застройки в границах земельного участка согласно 

ПЗЗ 50%. Предельная высота здания или предельное количество этажей - 30м. 

Минимальные отступы от границ земельного участка - не менее 5,0 м. 

Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства заключается в уменьшении от-

ступа здания от границ земельного участка по углам. Причиной такого отклоне-

ния является формирование земельного участка между проездами внутри тер-

ритории ранее единого предприятия. Если бы участок формировался внутри 

квартала между дорог с выделенной полосой отвода такого бы не произошло. В 

связи с такой особенностью здание выступает за места допустимого размеще-

ния объекта капитального строительства. Правда площадь здания выступаю-

щая за указанную территорию составляет 0,98% от площади самого здания при 

плотности застройки - 36,6% при разрешенной плотности 50%. При этом здание 

находится в границах своего земельного участка. Технические регламенты при 

возведении объекта капитального строительства соблюдены. По факту – откло-

нение от предельных параметров разрешенного строительства минимальное - 

вновь возводимое здание приближено к границе ограниченной проездами с раз-

воротными радиусами 6,0-12,0м, при этом здание не выходит за красную линию 

застройки отходящей на 5,0м от южной границы земельного участка. 

 

В соответствии со ст. 40 п. 1.1 Градостроительного Кодекса РФ испраши-

ваемое отклонение не превышает 10 % от установленных градостроитель-

ным регламентом предельных параметров разрешенного строительства. 

 

Цель получения отклонения от предельных параметров разрешенного строи-

тельства в связи с пересечением разрешенной границы строительства до 2,0м, 

получение градостроительного плана земельного участка и разрешения на ввод 

объекта капитального строительства в эксплуатацию в Департаменте строи-

тельства Ярославской области. 

В связи с ограниченной площадью земельного участка и уже расположенного 

на нем объекта капительного строительства невозможно соблюсти требования, 

предусмотренные градостроительными регламентами в Правилах землепользо-

вания и застройки города Переславля-Залесского. Конфигурацию земельного 

участка невозможно изменить.  

Отсутствует экономическая целесообразность освоения земельного участка 

при условии соблюдения градостроительных регламентов. 

Сравнение показателей Объекта и предельно разрешенных параметров 
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№

 

п

/

п 

Наименование предельно 

разрешенного параметра 

Показатели ре-

гламентов со-

гласно ПЗЗ 

Показа-

тели 

Объекта 

Вывод о 

соответ-

ствии или 

несоответ-

ствии 

1 Минимальная площадь зе-

мельных участков 

10000 кв.м 11 821 

кв.м 

Соответ-

ствует 

2 Максимальный процент за-

стройки 

50% 35,4% Соответ-

ствует 

3 Минимальные отступы от 

границ земельного участка 

5 м – 3 м Не соответ-

ствует 

4 Предельное количество эта-

жей/предельная высота зда-

ний, строений, сооружений 

-/30 м 13.65м – 

сущ.зд. 

9.70м - 

строяще-

еся 

Соответ-

ствует 

 

Вывод: Использование объекта возможно с соблюдением всех необходимых тре-

бований регламентов, согласно  ст. 40 п. 1.1 Градостроительного Кодекса РФ 

испрашиваемое отклонение не превышает 10 % от установленных градо-

строительным регламентом предельных параметров разрешенного строи-

тельства. 
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РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

7608013126-20230619-0948
(регистрационный номер выписки) 

19.06.2023
(дата формирования выписки) 

ВЫПИСКА
из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных

изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице
(индивидуальном предпринимателе), осуществляющем подготовку

проектной документации:

Общество с ограниченной ответственностью "ЛАЗЕР-Проект"
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1077608000711
(основной государственный регистрационный номер)

1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1 Идентификационный номер налогоплательщика 7608013126

1.2
Полное наименование юридического лица
(Фамилия Имя Отчество индивидуального предпринимателя)

Общество с ограниченной ответственностью "ЛАЗЕР-Проект"

1.3 Сокращенное наименование юридического лица ООО "ЛАЗЕР-Проект"

1.4
Адрес юридического лица
Место фактического осуществления деятельности
(для индивидуального предпринимателя)

152025, Россия, Ярославская область, г. Переславль-
Залесский, ул. Кооперативная, д.72, кв.8

1.5
Является членом саморегулируемой организации Ассоциация саморегулируемая организация «Верxне-

Волжское проектно-строительное объединение» (СРО-П-079-
14122009)

1.6 Регистрационный номер члена саморегулируемой организации П-079-007608013126-0032

1.7
Дата вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

11.01.2010

1.8
Дата и номер решения об исключении из членов
саморегулируемой организации, основания исключения

2. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права осуществлять подготовку проектной
документации:

2.1 в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.2 в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов
капитального строительства (кроме объектов
использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.3 в отношении объектов использования
атомной энергии
(дата возникновения/изменения права)

Да, 11.01.2010 Нет Нет
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3. Компенсационный фонд возмещения вреда

3.1

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договору подряда на подготовку проектной
документации, в соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

3.2
Сведения о приостановлении права осуществлять подготовку
проектной документации объектов капитального строительства

4. Компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств

4.1

Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право
осуществлять подготовку проектной документации по договорам
подряда, заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров, в соответствии с которым
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд
обеспечения договорных обязательств

4.2

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договорам подряда на подготовку
проектной документации, заключаемым с использованием
конкурентных способов заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в компенсационный
фонд обеспечения договорных обязательств

Нет

4.3 Дата уплаты дополнительного взноса Нет

4.4
Сведения о приостановлении права осуществлять подготовку
проектной документации по договорам подряда, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров

5. Фактический совокупный размер обязательств

5.1

Фактический совокупный размер обязательств по договорам
подряда на подготовку проектной документации, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров
на дату выдачи выписки

Нет

Руководитель аппарата А.О. Кожуховский
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