Решение городской Думы г. Переславль-Залесского Ярославской области
от 22 октября 2009 г. N 122
"Об утверждении Правил землепользования и застройки города Переславля-Залесского"
В соответствии со статьями 30 - 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, учитывая протокол публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки города Переславля-Залесского от 22 июля 2009 года N 1/09, заключение о результатах публичных слушаний, Переславль-Залесская городская Дума решила:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки города Переславля-Залесского согласно приложению.

2. Опубликовать настоящее решение в газете "Переславская неделя" и разместить на официальном сайте Администрации города в сети "Интернет".

3. Настоящее решение вступает в силу после официального опубликования.

	Мэр города Переславля-Залесского
	А.В. Охапкин


Приложение
к решению городской Думы
от 22 октября 2009 г. N 122
Правила
землепользования и застройки города Переславля-Залесского

Часть I. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения изменений в них

Глава 1. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления

Статья 1. Правовые основания введения, назначение и область применения Правил землепользования и застройки

1. Правила землепользования и застройки (далее - Правила) являются нормативным правовым актом, разработанным на основе градостроительной документации в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ярославской области, города Переславля-Залесского, регулирующими отношения в сфере градостроительства.

2. Правила разработаны в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий города, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий города;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Правила устанавливают порядок регулирования землепользования и застройки городской территории, основанный на градостроительном зонировании - делении территории города на территориальные зоны с установлением в пределах каждой зоны градостроительных регламентов по видам разрешенного использования и параметрам допустимых строительных изменений объектов недвижимости - земельных участков и прочно связанных с землей зданий, сооружений и иных объектов при осуществлении градостроительной деятельности.

4. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти (в части соблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления, граждан и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность и земельные отношения на территории города, судебных органов как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки, а также иных органов.

5. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

- проведению градостроительного зонирования территории города и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

- разделению городской территории на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации городской территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

- предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

- подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

- предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

- контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

- обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

- внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

6. Настоящие Правила применяются наряду с:

- техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

- иными нормативными правовыми актами города Переславля-Залесского по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

7. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты города Переславля-Залесского по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

8. Дополнения и изменения в Правила вносятся в случаях и в порядке, предусмотренных статьей 18 настоящих Правил.

Статья 2. Структура Правил

1. Правила включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в Правила;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

3. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

4. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. Границы указанных зон могут отображаться на отдельных картах.

5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

1. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте Администрации города Переславля-Залесского в сети "Интернет".

2. Физические и юридические лица имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством и в порядке, установленном статьями 17, 18 настоящих Правил.

Статья 4. Участники отношений землепользования и застройки

4.1. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты органов местного самоуправления города Переславля-Залесского регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых уполномоченным органом Администрации города Переславля-Залесского по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

- обращаются в Администрацию города Переславля-Залесского с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, реконструкции и могут осуществлять действия по градостроительной подготовке территории, посредством которой из состава государственных, муниципальных земель выделяются вновь образуемые земельные участки;

- владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения объектов капитального строительства;

- владея на правах собственности квартирами в многоквартирных домах могут обеспечивать действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению границ земельных участков под многоквартирными домами из состава жилых кварталов, микрорайонов;

- осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.

2. К указанным в подпункте 1 настоящего пункта иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности:

- переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;

- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по землепользованию и застройке.

3. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляется разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных, муниципальных земель для его межевания, освоения и комплексного строительства), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством, при соблюдении следующих требований градостроительного законодательства:

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

Контроль за соблюдением указанных требований осуществляет уполномоченный орган Администрации города Переславля-Залесского посредством проверки землеустроительной документации.

4. Лица, осуществляющие в городе Переславле-Залесском землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства, а также требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования и застройки.

4.2. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки

1. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки, распоряжением Администрации г. Переславля-Залесского создается Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки в городе Переславле-Залесском (далее - Комиссия).

2. Комиссия создается в целях обеспечения разработки, согласования, обсуждения и внесения изменений в Правила и реализации настоящих Правил.

3. Комиссия является постоянно действующим совещательным органом при Мэре города Переславля-Залесского.

4. В состав Комиссии по должности входят руководители или заместители руководителей следующих структурных подразделений Администрации города:

- уполномоченного органа в сфере градостроительства и архитектуры;

- уполномоченного органа в сфере распоряжения и управления муниципальной собственностью;

- уполномоченного органа в финансовой сфере;

- юридической службы.

В состав Комиссии включаются также представители государственных органов контроля и надзора, государственных органов управления Ярославской области, городской Думы, профессиональных и общественных организаций.

Секретарь Комиссии является работником уполномоченного органа архитектуры и градостроительства, входит в ее состав и обладает правом голоса.

Права, обязанности, основные задачи, порядок работы Комиссии определяются действующими правовыми актами.

5. Комиссия осуществляет свою деятельность путем проведения очередных и внеочередных заседаний. Очередные заседания Комиссии проводятся не реже одного раза в три месяца. Внеочередные заседания Комиссии могут проводиться по инициативе председателя Комиссии или половины членов Комиссии.

Заседания Комиссии правомочны, если на них присутствуют не менее двух третей от установленного числа членов Комиссии.

Решения Комиссии принимаются большинством голосов присутствующих на заседании членов Комиссии путем открытого голосования. В случае равенства голосов голос председателя Комиссии является решающим.

Председатель Комиссии осуществляет общее руководство работой Комиссии, подписывает документы, подготовленные Комиссией, назначает очередные и внеочередные заседания Комиссии, секретаря Комиссии.

В целях дополнительной проработки вопросов, являющихся предметом рассмотрения Комиссии, могут создаваться рабочие группы с участием членов Комиссии, специалистов (экспертов) в сфере градостроительной деятельности, а также представителей лиц, заинтересованных в решении указанных вопросов. Деятельность рабочих групп организуется председателем Комиссии.

6. Комиссия обеспечивает организацию и проведение публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности:

- по проекту правил землепользования и застройки и проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

- по вопросам изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования, предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее - вопросы специальных разрешений).

7. Комиссия:

- рассматривает заявления на предоставление земельных участков для строительства объектов, требующих получения специальных согласований;

- рассматривает заявления на изменения видов использования существующих объектов недвижимости, требующих получения специальных согласований;

- проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенном статьей 17 настоящих Правил;

- подготавливает заключения по результатам публичных слушаний, в том числе содержащие предложения о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц в Администрацию города, по вопросам землепользования и застройки;

- организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила по процедурам согласно статье 18 настоящих Правил, а также проектов правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил.

8. Любой член Комиссии ее решением может быть освобожден от участия в рассмотрении (голосовании) по конкретному вопросу в случае, личной заинтересованности.

9. Заседания Комиссии ведет ее председатель или заместитель председателя. При отсутствии обоих заседание ведет член Комиссии, уполномоченный председателем Комиссии.

Итоги каждого заседания Комиссии оформляются подписанным председателем и секретарем Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседания.

Комиссия имеет свой архив, в котором содержатся протоколы всех ее заседаний, другие материалы, связанные с деятельностью Комиссии.

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц, которые могут получать выписки из протоколов.

4.3. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил

1. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил, относятся соответствующие структурные подразделения Администрации города.

4.4. Полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки

1. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности соответствующего структурного подразделения Администрации города, уполномоченного в области градостроительной деятельности входит:

- подготовка для Мэра города, Администрации города, Комиссии регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений, в том числе в части дополнения состава и установления значений предельных параметров разрешенного строительства применительно к различным территориальным зонам;

- участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, а также для строительства, реконструкции;

- согласование документации по планировке территории на соответствие законодательству, настоящим Правилам;

- подготовка градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятельных документов в соответствии со статьей 14 настоящих Правил;

- выдача разрешений на строительство, выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

- предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний, а также заключений по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил до выдачи разрешения на строительство;

- организация и ведение муниципальной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, включая сведения о состоянии инженерно-технической инфраструктуры, санитарно-эпидемиологической, экологической обстановке, состоянии фонда застройки;

- ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном порядке изменений;

- предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и утвержденной документации по планировке территории;

- принятие решений о развитии застроенных территорий;

- другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством.

2. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности соответствующего структурного подразделения Администрации города, уполномоченного в области планирования развития экономики входит:

- организация и координация разработки проектов планов и программ развития города Переславля-Залесского, в том числе в соответствии с настоящими Правилами;

- внедрение инноваций по оптимальному использованию экономического, финансового и налогового потенциалов города;

- организация обмена информацией между государственными органами кадастрового учета, государственной регистрации прав на объекты недвижимости и муниципальной информационной системой, включая информационную систему обеспечения градостроительной деятельности;

- подготовка и обеспечение реализация экономических проектов, в том числе инновационных, направленных на социально-экономическое развитие городского округа и обеспечение его жизнедеятельности;

- разработка и реализация мер, направленных на создание благоприятного инвестиционного климата, привлечение инвестиций для развития экономики города;

- иные обязанности, выполняемые в соответствии с действующим законодательством.

3. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности соответствующего структурного подразделения Администрации города, уполномоченного в области управления муниципальным имуществом и земельными ресурсами входит:

- предоставление по запросу Комиссии заключений относительно специальных согласований, иных вопросов;

- участие в разработке и реализации программ по использованию муниципального имущества и земельных ресурсов;

- обеспечение организации и проведения торгов - аукционов, конкурсов по предоставлению физическим, юридическим лицам земельных участков, предварительно подготовленных посредством планировки территории и сформированных из состава государственных, муниципальных земель;

- согласование решений о предоставлении земельных участков, а также резервировании и изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных, муниципальных нужд;

- осуществление контроля за использованием и охраной земель;

- иные обязанности, выполняемые в соответствии с действующим законодательством.

4. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности соответствующего структурного подразделения Администрации города, уполномоченного в области правоприменительной деятельности входит:

- подготовка проектов правовых актов по вопросам землепользования и застройки, применения настоящих Правил, проектов предложений по внесению в них изменений;

- подготовка правовых заключений на проекты правовых актов органов местного самоуправления города Переславля-Залесского по вопросам землепользования и застройки;

- обеспечение правовой информацией структурных подразделений Администрации города Переславля-Залесского по вопросам землепользования и застройки;

- предоставление Комиссии по вопросам ее деятельности;

- иные обязанности, выполняемые в соответствии с действующим законодательством.

Статья 5. Регулирование землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории города

5.1. Градостроительное зонирование

1. Основанная на градостроительном зонировании система регулирования землепользования и застройки предназначена для:

- реализации планов и программ (в том числе зафиксированных в утвержденной градостроительной документации) развития городской территории, систем транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды;

- установления правовых гарантий по использованию и изменению недвижимости для лиц, обладающих правами или желающих приобрести права на земельные участки, иные объекты недвижимости;

- повышения эффективности использования городских земель, в том числе посредством создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и реконструкцию объектов недвижимости;

- обеспечения свободного доступа населения города к информации и его участия в принятии решений по вопросам городского развития, землепользования и застройки.

2. Градостроительное зонирование - зонирование территорий города Переславля-Залесского в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

3. Территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты.

При подготовке Правил границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом города;

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

4. Границы территориальных зон установлены по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границе города Переславля-Залесского;

5) естественным границам природных объектов;

6) границам зон охраны объектов культурного наследия;

6) иным границам.

5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

5.2. Градостроительный регламент территориальных зон города Переславля-Залесского

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципального образования (генеральным планом городского округа Переславля-Залесского и схемой территориального планирования Переславского района);

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительного регламента в городе Переславле-Залесском не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами.

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель водного фонда, покрытых поверхностными водами (р. Трубеж и др. водные объекте, находящиеся на территории города), территорий с режимом земель особо охраняемых природных территорий (Переславский дендрологический сад им. С.Ф. Харитонова, Национальный парк "Плещеево озеро").

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ярославской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

8. Реконструкция указанных в подпункте 7 настоящего пункта объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

9. В случае, если использование указанных в подпункте 7 настоящего пункта земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Глава 2. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 6. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства

Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Разрешенным считается такое использование недвижимости, которое соответствует:

- градостроительным регламентам по видам разрешенного использования недвижимости для соответствующей зоны (подзоны), обозначенной на карте градостроительного зонирования;

- обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных, противопожарных, иных нормах и правилах;

- публичным сервитутам, иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая договоры об установлении сервитутов, иные документы).

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Для условно разрешенных видов использования необходимо получение специальных согласований в порядке публичных слушаний.

Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках разрешенных, являются неразрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований посредством публичных слушаний.

Для каждой зоны (подзоны) устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.

Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования для отдельных земельных участков (электро-, водообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Объекты, сооружения, предназначенные для инженерно-технического обеспечения функционирования объектов недвижимости в масштабах одного или нескольких кварталов застройки, расположение которых требует отдельного земельного участка, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований посредством публичных слушаний.

Статья 7. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и других объектов недвижимости

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования принимается Мэром города, за исключением случаев, предусмотренных статьей 4.1 Федерального закона N 191-ФЗ "О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации", с учетом результатов публичных слушаний.

2. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:

1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном Правилами (в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным);

2) выполнения технических регламентов (в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство);

3) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, от уполномоченного органа в области архитектуры и градостроительства Администрации г. Переславля-Залесского заключения о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство.

Статья 8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в подпункте 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Статья 9. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 10. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого решения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Мэру города Переславля-Залесского.

6. Мэр города Переславля-Залесского в течение семи дней со дня поступления указанных в пункте 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления

Статья 11. Назначение и виды документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

4. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

5. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

Статья 12. Проект планировки территории

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии;

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

5. Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат:

1) схему расположения элемента планировочной структуры;

2) схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории;

3) схему организации улично-дорожной сети и схему движения транспорта на соответствующей территории;

4) схему границ территорий объектов культурного наследия;

5) схему границ зон с особыми условиями использования территорий;

6) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

7) иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории.

6. Пояснительная записка, указанная в пункте 4 настоящей статьи, содержит описание и обоснование положений, касающихся:

1) определения параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

2) защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности;

3) иных вопросов планировки территории.

7. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Статья 13. Проект межевания территорий

1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.

2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

5. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

4) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

5) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

6) границы территорий объектов культурного наследия;

7) границы зон с особыми условиями использования территорий;

8) границы зон действия публичных сервитутов.

6. В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.

Статья 14. Градостроительные планы земельных участков

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

4. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

5. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается Правительством Российской Федерации.

Статья 15. Подготовка и утверждение документации по планировке территории

1. Администрация города Переславля-Залесского обеспечивает подготовку документации по планировке территории на основании Генерального плана города, правил землепользования и застройки.

2. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории при отсутствии документов территориального планирования, за исключением случаев подготовки проектов межевания застроенных территорий и градостроительных планов земельных участков по заявлениям физических или юридических лиц.

3. Заказ на подготовку документации по планировке территории выполняется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. В случае размещения объекта капитального строительства, за исключением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения, в границах территории, на которую не распространяется действие градостроительного регламента или для которой не устанавливается градостроительный регламент, подготовка документации по планировке территории может осуществляться физическим или юридическим лицом, по заявлению которого принято решение об использовании земельного участка в границах такой территории. Документация по планировке территории, подготовка которой осуществляется указанным лицом, подлежит утверждению уполномоченным органом местного самоуправления.

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

6. Органы местного самоуправления, физические и юридические лица и иные органы вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

7. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения органов местного самоуправления города Переславля-Залесского, устанавливается Градостроительным кодексом и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

Статья 16. Особенности подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения органа местного самоуправления города Переславля-Залесского

1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается Администрацией города Переславля-Залесского по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

2. Указанное в пункте 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте Администрации города Переславля-Залесского в сети "Интернет".

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в Администрацию города Переславля-Залесского Переславля-Залесского свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

4. Соответствующее структурное подразделение Администрации города в области архитектуры и градостроительства осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным пунктом 5 статьи 15 настоящих Правил. По результатам проверки указанное структурное подразделение направляет документацию по планировке территории Мэру города на утверждение или на отклонение такой документации с направлением ее на доработку.

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения Администрации города Переславля-Залесского, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

6. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в соответствующее структурное подразделение Администрации города в области архитектуры и градостроительства с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных пунктами 1 - 5 настоящей статьи, не требуется. Соответствующее структурное подразделение в течение тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и направляет на утверждение в Администрацию города. Указанное структурное подразделение предоставляет заявителю градостроительный план земельного участка без взимания платы.

Глава 4. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 17. Процедура и предмет публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. В соответствии с Конституцией Российской Федерации в Российской Федерации местное самоуправление осуществляется гражданами путем референдума, выборов, других форм прямого волеизъявления, через выборные и другие органы местного самоуправления (часть 2 статьи 130 Конституции Российской Федерации). Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" установлено, что одной из форм участия населения в осуществлении местного самоуправления являются публичные слушания.

В соответствии с частью 1 статьи 28 Федерального закона "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" публичные слушания проводятся для обсуждения проектов муниципальных правовых актов по вопросам местного значения с участием жителей муниципального образования.

2. На обсуждение на публичных слушаниях в обязательном порядке выносятся следующие проекты муниципальных правовых актов по вопросам землепользования и застройки в городе Переславле-Залесском:

- проект решения городской Думы об утверждении Правил землепользования и застройки города Переславля-Залесского;

- проект решения городской Думы о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Переславля-Залесского;

- проект постановления Администрации города Переславля-Залесского об утверждении проекта планировки и (или) проекта межевания территории;

- проект постановления Администрации города Переславля-Залесского о внесении изменений в проект планировки и (или) межевания территории;

- проект постановления Администрации города Переславля-Залесского о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- проект постановления Администрации города Переславля-Залесского о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- проект постановления Администрации города Переславля-Залесского об установлении публичного сервитута (за исключением случаев, когда установление публичного сервитута производится в соответствии с проектом межевания территории, по которому проводились публичные слушания).

Публичные слушания в городе Переславле-Залесском проводятся с соблюдением требований Градостроительного кодекса Российской Федерации в порядке, установленном в Положении о публичных слушаниях на территории города Переславля-Залесского, утвержденным решением городской Думы.

Глава 5. Внесение изменений в Правила

Статья 18. Внесение изменений и дополнений в Правила

1. Основаниями для рассмотрения Мэром города Переславля-Залесского вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил Генеральному плану города Переславля-Залесского, схеме территориального планирования Переславского района, возникшее в результате внесения в них изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

2. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Ярославской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории города;

4) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Мэру города.

4. Мэр города с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Глава 6. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки

Статья 19. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

19.1. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты города Переславля-Залесского по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Права на строительные изменения объектов недвижимости, предоставленные в форме разрешения на строительство, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

- имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 25 настоящих Правил);

- имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 25 настоящих Правил), но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно статье 28 настоящих Правил;

- имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных статьей 25 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам.

Отношения по самовольному занятию земельных участков, самовольному строительству, использованию самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.

4. Правовым актом Администрации города Переславля-Залесского может быть придан статус несоответствия производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования, статья 22) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов.

19.2. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам

1. Объекты недвижимости, поименованные в пункте 19.1. статьи 19, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами.

Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным требованиям безопасности объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов их использования, интенсивности производственной деятельности, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, указанных в абзацах втором и третьем подпункта 3 пункта 19.1 настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемые техническими регламентами (а до их принятия - соответствующими нормативами и стандартами безопасности).

Указанные в абзаце четвертом подпункта 3 пункта 19.1. настоящих Правил объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

3. Осуществление строительства на земельных участках, не соответствующих градостроительному регламенту зоны ввиду небольшого размера, усложненной конфигурации, а также обладающих сложными инженерно-геологическими условиями и другими характеристиками, затрудняющими их эффективное использование, допускается при условии получения специального зонального согласования. При этом специальное согласование может быть предоставлено с установлением пределов реализации согласованного вида использования недвижимости, исходя из требований непричинения ущерба соседним землепользователям и недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

4. Объекты недвижимости, расположенные в пределах красных линий, установленных для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления города Переславля-Залесского в порядке, установленном законодательством.

Статья 20. Действие Правил по отношению к градостроительной документации

1. Правила разрабатываются на основе утвержденной градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории города.

2. В целях обеспечения градостроительной деятельности актуальной градостроительной документацией, соответствующей законодательству, государственным нормам и правилам, настоящим Правилам, при осуществлении градостроительного зонирования органы местного самоуправления города Переславля-Залесского могут принимать решения:

о разработке новой градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории города (генеральный план города, проект черты города) и о застройке территорий города (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки кварталов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры);

о корректировке ранее утвержденной градостроительной документации.

3. В период разработки новой или корректировки ранее утвержденной градостроительной документации действует ранее утвержденная градостроительная документация в части, не противоречащей действующим правилам землепользования и застройки.

4. По мере утверждения градостроительной документации, изменения законодательной и нормативной базы в текст и карты Правил вносятся соответствующие изменения и дополнения в порядке статьи 18 настоящих Правил.

Статья 21. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические, юридические и должностные лица несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

Часть II. Карта градостроительного зонирования

Статья 22. Карта градостроительного зонирования. Границы территориальных зон

Приложение N 1 к Правилам (не приводится).

Статья 23. Карта градостроительного зонирования. Границы территорий объектов культурного наследия

Приложение N 2 к Правилам (не приводится).

Статья 24. Карта градостроительного зонирования. Границы зон с особыми условиями использования территории

Приложение N 3 к Правилам (не приводится).

Часть III. Градостроительные регламенты

Статья 25. Состав и кодировка территориальных зон

Зонирование для целей регулирования использования территории города выполнено в соответствии со статьями. 30 - 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

В Правилах принята структура и кодировка территориальных зон, приведенная в таблице 1.

Таблица 1
	Типы зон
	Виды зон
	Подзоны

(в соответствии с сочетанием историко-культурных ограничений, исходя из Проекта зон охраны объектов культурного наследия города Переславля-Залесского)

	Ж

жилые зоны
	Ж.1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами коттеджного и усадебного типа.

(Условно разрешенный вид использования - малоэтажные жилые дома действует для всех подзон зоны Ж.1)
	Ж.1.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

Ж.1.2 - Зона с соблюдением режима зоны археологического наблюдения.

Ж.1.3 - Зона с соблюдением режимов: зоны археологического наблюдения и ЗПЛ-1.

Ж.1.4 - Зона с соблюдением режимов: зоны археологического наблюдения и ЗПЛ-2.

Ж.1.5 - Зона с соблюдением режима ЗПЛ-2.

Ж.1.6 - Зона с соблюдением режимов: "Рыбацкая слобода - север" и культурного слоя.

Ж.1.7 - Зона с соблюдением режимов: "Рыбацкая слобода - юг" и культурного слоя.

Ж.1.8 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка Подгорной и Нагорной слобод" и зоны археологического наблюдения.

Ж.1.9 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка Подгорной и Нагорной слобод", охранной зоны и зоны археологического наблюдения.

Ж.1.10 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Казаковской и Южного переулка" и культурного слоя.

Ж.1.11 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Казаковской и Южного переулка", культурного слоя и охранной зоны.

Ж.1.12 - Зона с соблюдением режима "Застройка ул. Московской и ул. Журавлева".

Ж.1.13 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Московской и ул. Журавлева", зоны археологического наблюдения и охранной зоны.

Ж.1.14 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Московской и ул. Журавлева" и зоны археологического наблюдения.

Ж.1.15 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка Плещеевской улицы" и культурного слоя.

Ж.1.16 - Зона с соблюдением режима "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская".

Ж.1.17 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и зоны археологического наблюдения.

Ж.1.18 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и культурного слоя.

Ж.1.19 - Зона с соблюдением режима "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер.".

Ж.1.20 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер." и зоны археологического наблюдения.

Ж.1.21 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой протечной ул., Грачковского пер." и культурного слоя.

Ж.1.22 - Зона с соблюдением режима "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер." и с условно разрешенным режимом использования - производственные объекты.

Ж.1.23 - Зона с соблюдением режима "Застройка берега Плещеева озера в районе Призывного переулка".

Ж.1.24 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка берега Плещеева озера в районе Призывного переулка" и зоны археологического наблюдения.

Ж.1.25 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка берега Плещеева озера в районе Призывного переулка" и культурного слоя.

Ж.1.26 - Зона с соблюдением режима "Застройка Чкаловского мкр.".

Ж.1.27 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка Чкаловского мкр." и зоны археологического наблюдения.

Ж.1.28 - Зона с соблюдением режима "Застройка пос. Сельхозтехника".

Ж.1.29 - Зона с соблюдением режима "Застройка улиц Новоплещеевская, Найдышева, Первомайская, Пионерская, Планового пр.".

Ж.1.30 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка улиц Новоплещеевская, Найдышева, Первомайская, Пионерская, Планового пр." и зоны археологического наблюдения.

Ж.1.31 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка улиц Новоплещеевская, Найдышева, Первомайская, Пионерская, Планового пр." и ЗПЛ-2.

Ж.1.32 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка улиц Новоплещеевская, Найдышева, Первомайская, Пионерская, Планового пр." и культурного слоя.

Ж.1.33 - Зона с соблюдением режима охранной зоны.

Ж.1.34 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и зоны археологического наблюдения.

Ж.1.35 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и культурного слоя.

	
	Ж.2 - Зона застройки малоэтажными и индивидуальными жилыми домами.
	Ж.2.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

Ж.2.2 - Зона с соблюдением режима зоны археологического наблюдения.

Ж.2.3 - Зона с соблюдением режима ЗПЛ-2.

Ж.2.4 - Зона с соблюдением режима "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская".

Ж.2.5 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и зоны археологического наблюдения.

Ж.2.6 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и культурного слоя.

Ж.2.7 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и культурного слоя, зоны археологического наблюдения.

Ж.2.8 - Зона с соблюдением режима "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер.".

Ж.2.9 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Первомайская" и культурного слоя.

Ж.2.10 - Зона с соблюдением режима культурного слоя.

Ж.2.11 - Зона с соблюдением режимов: культурного слоя и зоны археологического наблюдения.

Ж.2.12 - Зона с соблюдением режимов: культурного слоя, охранной зоны и зоны археологического наблюдения.

	
	Ж.4 - Зона застройки многоэтажными жилыми домами.
	Ж.4. - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

	
	Ж.5 - Зона жилой застройки смешанной этажности (среднеэтажными, малоэтажными и индивидуальными жилыми домами).
	Ж.5.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

Ж.5.2 - Зона с соблюдением режима "Застройка Чкаловского мкр.".

Ж.5.3 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка Чкаловского мкр." и зоны археологического наблюдения.

	
	Ж.6 - Зона жилой застройки смешанной этажности (малоэтажная и среднеэтажная застройка).
	Ж.6.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

Ж.6.2 - Зона с соблюдением режима "Застройка Чкаловского мкр.".

	
	Ж.7 - Зона жилой застройки смешанной этажности (среднеэтажными и многоэтажными жилыми домами).
	Ж.7. - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).


	
	Ж.8 - Зона застройки среднеэтажными жилыми домами.
	Ж.8.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

Ж.8.2 - Зона с соблюдением режима "Застройка Чкаловского мкр.".

Ж.8.3 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка в районе гостиницы "Переславль" и зоны археологического наблюдения.

Ж.8.4. - Зона с соблюдением режима "Застройка ул. Полевой".

	ОД

общественно-деловые
	ОД.1 - Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	О.Д.1.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

	
	
	О.Д.1.2 - Зона с соблюдением режима зоны археологического наблюдения.

О.Д.1.3 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка Подгорной и Нагорной слобод" и зоны археологического наблюдения.

О.Д.1.4 - Зона с соблюдением режима "Застройка ул. Московской и ул. Журавлева".

О.Д.1.5 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и зоны археологического на О.Д.1.6 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и культурного слоя.

О.Д.1.7 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер." и зоны археологического наблюдения.

О.Д.1.8 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой протечной ул., Грачковского пер." и Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур (далее - П).

О.Д.1.9 - Зона с соблюдением режима "Застройка берега Плещеева озера в районе Призывного переулка".

О.Д.1.10 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка берега Плещеева озера в районе Призывного переулка" и зоны археологического наблюдения.

О.Д.1.11 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка Чкаловского мкр." и зоны археологического наблюдения.

О.Д.1.12 - Зона с соблюдением режима "Застройка пос. Сельхозтехника".

О.Д.1.13 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка пос. Сельхозтехника" и П.

О.Д.1.14 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка пос. Сельхозтехника", П и зоны археологического наблюдения.

О.Д.1.15 - Зона с соблюдением режима "Застройка улиц Новоплещеевская, Найдышева, Первомайская, Пионерская, Планового пр.".

О.Д.1.16 - Зона с соблюдением

режимов: "Застройка улицы Дорожной" и П(СЗЗ)

О.Д.1.17 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка улицы Дорожной", П(СЗЗ) и зоны археологического наблюдения.

О.Д.1.18 - Зона с соблюдением режимов охранной зоны и культурного слоя.

О.Д.1.19 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка в районе гостиницы "Переславль" и зоны археологического наблюдения.

	
	ОД.2 - Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения.
	О.Д.2.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

О.Д.2.2 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и зоны археологического наблюдения.

О.Д.2.3 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и культурного слоя.

О.Д.2.4 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер." и зоны археологического наблюдения.

О.Д.2.5 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер." и культурного слоя.

О.Д.2.6 - Зона с соблюдением режима "Застройка Чкаловского мкр.".

О.Д.2.7 - Зона с соблюдением режима "Застройка улиц Новоплещеевская, Найдышева, Первомайская, Пионерская, Планового пр.".

О.Д.2.8 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка улиц Новоплещеевская, Найдышева, Первомайская, Пионерская, Планового пр." и зоны археологического наблюдения.

О.Д.2.9 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка улиц Новоплещеевская, Найдышева, Первомайская, Пионерская, Планового пр." и культурного слоя.

О.Д.2.10 - Зона с соблюдением режима культурного слоя.

О.Д.2.11 - Зона с соблюдением режимов: культурного слоя и зоны археологического наблюдения.

О.Д.2.12 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и зоны археологического наблюдения.

О.Д.2.13 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и культурного слоя.

	
	ОД.3 - Зона размещения объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования.
	О.Д.3. - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

	
	ОД.4 - Зона размещения объектов лечебно-оздоровительного назначения.
	О.Д.4.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

О.Д.4.2 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка Подгорной и Нагорной слобод" и зоны археологического наблюдения.

О.Д.4.3 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и культурного слоя.

О.Д.4.4 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и культурного слоя.

	
	ОД.5 - Зона размещения объектов туристического назначения.
	О.Д.5.1 - Зона с соблюдением режимов: "Завод "ЛИТ" и культурного слоя.

О.Д.5.2 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и культурного слоя.

О.Д.5.3. - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и культурного слоя.

	
	ОД.6 - Зона размещения объектов религиозного назначения.
	О.Д.6.1 - Зона с соблюдением режимов: "Рыбацкая слобода - юг" и культурного слоя.

О.Д.6.2 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и культурного слоя.

	
	ОД.7 - Зона размещения объектов спортивно-оздоровительного назначения.
	О.Д.7.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

О.Д.7.2 - Зона с соблюдением режима ЗПЛ-2.

О.Д.7.3 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и культурного слоя.

О.Д.7.4 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер." и зоны археологического наблюдения.

О.Д.7.5 - Зона с соблюдением режима "Застройка берега западнее памятника археологии "Селище".

О.Д.7.6 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка берега западнее памятника археологии "Селище" и зоны археологического наблюдения.

О.Д.7.7 - Зона с соблюдением режима "Застройка улиц Новоплещеевская, Найдышева, Первомайская, Пионерская, Планового пр.".

	
	ОД.8. - Зона туристического музейно-археологического комплекса.
	О.Д.8.1 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка берега Плещеева озера западнее памятника археологии "Галев поток" и зоны археологического наблюдения.

О.Д.8.2 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и зоны археологического наблюдения.

	
	ОД.9. - Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности.
	О.Д.9.Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

О.Д.9.1. Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании) с условно разрешенным видом использования - многоэтажные жилые дома.

	П

производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	П.1 - Зона размещения производственных объектов.
	П.1.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

П.1.2 - Зона с соблюдением режима зоны археологического наблюдения.

П.1.3 - Зона с соблюдением режимов: зоны археологического наблюдения и охранной зоны.

П.1.4 - Зона с соблюдением режимов: ЗПЛ-1 и культурного слоя.

П.1.5 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и культурного слоя.

П.1.6 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская", культурного слоя и охранной зоны.

	
	
	П.1.7 - Зона с соблюдением режима "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер.".

	
	
	П.1.8 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер." и зоны археологического наблюдения.

	
	
	П.1.9 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер." и культурного слоя.

П.1.10 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер.", культурного слоя и зоны археологического наблюдения.

П.1.11 - Зона с соблюдением режима "Застройка в районе ул. Журавлёва, 37".

П.1.12 - Зона с соблюдением режимов: "Завод "ЛИТ" и культурного слоя.

	
	П.2 - Зона размещения коммунальных и складских объектов.
	П.2. - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

	
	П.3 - Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры.
	П.3.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

	
	
	П.3.2 - Зона с соблюдением режима ЗПЛ-1.

П.3.3 - Зона с соблюдением режимов: ЗПЛ-1 и зоны археологического наблюдения.

П.3.4 - Зона с соблюдением режима "Застройка Чкаловского мкр.".

П.3.5 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны, зоны археологического наблюдения и зоны ОХРАН открытых ландшафтов.

	
	П.4 - Зона размещения автотранспортных предприятий.
	П.4.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

П.4.2 - Зона с соблюдением режима зоны археологического наблюдения.

П.4.3 - Зона с соблюдением режима "Застройка Чкаловского мкр.".

П.4.4 - Зона с соблюдением режима "Завод "ЛИТ".

	
	П.5 - Зона озеленения СЗЗ.
	П.5.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

П.5.2 - Зона с соблюдением режима зоны археологического наблюдения.

П.5.3 - Зона с соблюдением режимов: зоны археологического наблюдения и охранной зоны.

П.5.4 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер." и зоны археологического наблюдения.

	
	П.6 - Зона отвода железной дороги.
	П.6.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

П.6.2- Зона с соблюдением режима ЗПЛ-1.

	Р

рекреационные зоны
	Р.1 - зоны парков.
	Р.1.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

Р.1.2 - Зона с соблюдением режимов: зоны археологического наблюдения и охранной зоны.

Р.1.3 - Зона с соблюдением режима ЗПЛ-1.

Р.1.4 - Зона с соблюдением режимов: ЗПЛ-1 и зоны археологического наблюдения.

Р.1.5 - Зона с соблюдением режимов: ЗПЛ-1 и культурного слоя.

Р.1.6 - Зона с соблюдением режимов: "Рыбацкая слобода - юг" и культурного слоя.

Р.1.7 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская", культурного слоя и ЗПЛ-1.

Р.1.8 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка вдоль Ростовской ул., Южной ул., Селитровской ул., Малой Протечной ул., Грачковского пер." и культурного слоя.

Р.1.9 - Зона с соблюдением режима "Застройка берега Плещеева озера в районе Призывного переулка".

Р.1.10 - Зона с соблюдением режима "Застройка берега Плещеева озера в районе Призывного переулка".

Р.1.11 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и зоны археологического наблюдения.

Р.1.12 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и культурного слоя.

Р.1.13 - Зона с соблюдением режима "Застройка ул. Московской и ул. Журавлева".

Р.1.14 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка берега Плещеева озера в районе Призывного переулка" и культурного слоя.

	
	Р.2 - Зона рекреационно-природных территорий.
	Р.2.1- Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

Р.2.2 - Зона с соблюдением режимов: ЗПЛ-1 и зоны археологического наблюдения.

Р.2.3 - Зона с соблюдением режима: ЗПЛ-2.

Р.2.4 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и зоны археологического наблюдения.

	
	Р.3 - Зона размещения объектов рекреационно-туристического назначения.
	Р.3.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

	С

зоны специального назначения
	С.1 - Зоны занятые кладбищами.
	С.1.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

С.1.2 - Зона с соблюдением режима охранной зоны.

	
	С.2 - Зона размещения иных объектов специального назначения (метеорологическая станция).
	С.2.1 - Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

С.2.2 - Зона с соблюдением режима "Застройка ул. Московской и ул. Журавлева".

С.2.3 - Зона с соблюдением режимов: "Застройка ул. Кузнецова, ул. Комсомольская, ул. Кошелевская" и зоны археологического наблюдения.

	
	С.3 - Зона размещения иных объектов специального назначения.
	С.3.1- Зона, для которой предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются общей таблицей (нет специальных ограничений в использовании).

С.3.2 - Зона с соблюдением режима "Застройка Чкаловского мкр.".

	
	С.4 - Зона озеленения специального назначения (кладбища).
	С.4.1 - Зона с соблюдением режима ЗПЛ-1.

С.4.2 - Зона с соблюдением режимов: охранной зоны и зоны археологического наблюдения.


Примечание.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований и ограничений Правил. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

Статья 26. Система градостроительных регламентов

1. Применительно к поименованным в статье 25 настоящих Правил территориальным зонам устанавливаются нижеследующие перечни видов разрешенного использования земельных участков, включая:

а) основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

б) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования;

в) условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Любые допускаемые в пределах одной территориальной зоны основные виды использования, а также условно разрешенные виды использования при их согласовании, при условии соблюдения градостроительных регламентов и действующих нормативов, могут применяться на одном земельном участке одновременно.

3. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе основных и вспомогательных видов разрешенного использования означает, что его применение не требует получения согласований.

4. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения необходимо получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, выдача которого осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

5. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе вспомогательных видов разрешенного использования означает, что его применение возможно только в качестве дополнительного по отношению к основному или условно разрешенному виду использования и осуществляется совместно с ним на территории одного земельного участка.

6. Допускается размещение вспомогательных видов использования на самостоятельных земельных участках, обслуживающих два и более земельных участка, на которых осуществляются основные виды использования.

7. Применение видов использования земельных участков, не указанных в градостроительном регламенте в качестве разрешенных, не допускается, за исключением случая, когда такие виды использования признаются аналогичными видам разрешенного использования, указанным в составе градостроительного регламента, по последствиям их применения для характеристик городской среды. Заключение об указанной аналогии представляет Администрация города Переславля-Залесского. Выдача разрешения на применение соответствующего вида использования осуществляется в порядке, предусмотренном для предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков.

8. На территориях общего пользования допускаются:

- внутриквартальные проезды, подъезды, разворотные площадки, парковки;

- газоны, иные озелененные территории;

- инженерные коммуникации;

- спортивные площадки;

- общественные туалеты;

- площадки для мусоросборников;

- санитарно-защитные полосы.

На территориях общего пользования в жилых зонах, кроме того, допускаются:

- детские площадки;

- площадки для выгула собак.

9. Озелененные территории общего пользования - парки, скверы, бульвары, а также дороги, проезды и иные пешеходно-транспортные коммуникации разрешены на территориях всех выделенных на карте зон.

10. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, представляющие службы охраны здоровья и общественной безопасности, - пункты оказания первой медицинской помощи, скорой помощи, пожарной безопасности, милиции - разрешены во всех зонах и представлены в перечне "вспомогательных видов разрешенного использования".

11. Суммарное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на стоянках, в гаражах, располагающихся на земельных участках в качестве вспомогательных видов разрешенного использования, принимается согласно таблице 2.

Таблица 2
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу не менее

	Индивидуальный жилой дом
	объект
	1

	Многоквартирный дом
	80 квадратных метров общей площади квартир
	1

	Гостиницы (туристские и курортные)
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	5 - 7

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	10 - 15

	Прочие гостиницы
	100 мест
	6 - 8

	Объекты культуры, обслуживающей, административной, общественной производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителей
	5 работников в максимальную смену/10 единовременных посетителей при их максимальном количестве
	1/1

	ДДУ и средние школы общего типа
	5 работников
	1

	Научные и проектные организации, высшие и средние специальные учебные заведения
	100 работающих, учащихся
	10 - 15

	Предприятия общественного питания, торговли и коммунально-бытового обслуживания в зонах отдыха
	100 мест в залах или единовременных посетителей и персонала
	7 - 10

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 кв. м.
	100 кв. м. торговой площади
	5 - 7

	Рынки
	50 торговых мест
	20 - 25

	Театры, цирки, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставки
	100 мест или единовременных посетителей
	10 - 15

	Парки культуры и отдыха
	100 единовременных посетителей
	5 - 7

	Кладбища
	1 га территории земельного участка
	10

	Крематории
	1 га территории земельного участка
	20

	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристические базы
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3 - 5

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	10 - 15

	Объекты физической культуры и спорта
	10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве
	1

	Спортивные здания и сооружения с трибунами вместимостью более 500 зрителей
	100 мест
	3 - 5

	Больницы
	100 коек
	3 - 5

	Поликлиники
	100 посещений
	2 - 3

	Объекты для оздоровительных целей (кемпинги и т. п.)
	1 гостиничный номер
	1

	Промышленные предприятия
	100 работающих в двух смежных сменах
	7-10

	Вокзалы всех видов транспорта
	100 пассажиров дальнего и местного сообщений, прибывающих в час "пик"
	10 - 15


Для видов разрешенного использования земельных участков, не указанных в таблице, количество стояночных мест (включая гаражи) определяется по согласованию с Администрацией города Переславля-Залесского.

На земельных участках многоквартирных домов из общего количества стояночных мест не менее 0,7% должно отводиться для стоянок автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам, располагающихся не далее 50 м от места проживания автовладельца.

На земельных участках общественных зданий и сооружений, учреждений и предприятий обслуживания необходимо предусматривать места для личных машин инвалидов и площадки для специализированного автотранспорта, обслуживающего инвалидов, на расстоянии не более 60 м от входов в эти здания и сооружения. Места для стоянки личных автотранспортных средств инвалидов должны быть выделены разметкой и обозначены специальными символами. Ширина стоянки для автомобиля инвалида должна быть не менее 3,5 м.

12. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, расположенных на территории земельных участков.

Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 квадратных метров на одно место.

Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:

- одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1500 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 квадратных метров общей площади объектов - для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование);

- одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1250 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 квадратных метров общей площади объектов - для складских объектов.

13. В составе градостроительных регламентов территориальных зон указаны (в зависимости от вида зоны) в числе предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- размеры (в том числе площадь) земельных участков;

- отступы зданий и сооружений от границ земельных участков;

- численные характеристики использования поверхности земельного участка.

Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента является единой для всех объектов в пределах соответствующей территориальной зоны, если иное специально не оговорено в составе градостроительного регламента.

14. Требования к высоте зданий, оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в городе, что определяются утвержденной градостроительной документацией.

26.1. Градостроительные регламенты. Жилые зоны.

Ж.1. - зона застройки индивидуальными жилыми домами коттеджного и усадебного типа

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) жилые дома на 1 семью (индивидуальные жилые дома);

2) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения);

3) средние общеобразовательные учреждения, детские дошкольные учреждения, учреждения дополнительного образования;

4) сады, скверы.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи, открытые стоянки;

2) теплицы, оранжереи;

3) хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани);

4) резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы;

5) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) малоэтажные жилые дома;

2) дома для сезонного проживания;

3) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв. м без хранения и демонстрации товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных);

4) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв. м с хранением и демонстрацией товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных);

5) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и/или круглосуточным) режимом работы;

6) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты без ремонтных мастерских и гаражей;

7) бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные;

8) прочие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания;

9) пункты первой медицинской помощи;

10) молочные кухни, аптеки;

11) объекты отправления культа, рассчитанные на прихожан;

12) объекты без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения;

13) амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры;

14) станции скорой и неотложной помощи;

15) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами;

16) отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, объекты пожарной охраны;

17) опорные пункты охраны общественного порядка;

18) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;

19) банки, учреждения кредитования, страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы;

20) АТС, районные узлы связи;

21) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

22) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

23) объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки);

24) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

25) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

26) общественные туалеты;

27) ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных;

28) овощехранилища коллективные подземные;

29) площадки для выгула собак;

30) стоянки индивидуального легкового транспорта;

31) оборудованные пляжи, лодочные станции.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.1

2.1. Минимальные размеры земельных участков, предельные параметры застройки

Минимальные размеры земельных участков, предельные параметры застройки условно разрешенного вида использования - малоэтажных жилых домов соответствуют минимальным размерам земельных участков, предельным параметрам застройки для зоны Ж.3.:

1) жилые дома должны соответствовать застройке городского типа без права содержания скота и птицы;

2) расстояние между фронтальной границей земельного участка и капитальными объектами всех видов использования 3 м (или в соответствии со сложившейся линией застройки);

3) противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству;

4) для капитальных объектов всех видов использования высота от уровня земли:

- до верха плоской кровли - не более 10 м;

- до конька скатной кровли - не более 15 м;

5) минимальная площадь земельных участков , выделяемых около жилых домов на индивидуальный жилой дом или квартиру, в зависимости от применяемых типов жилых домов:

- 600 кв. м (включая площадь застройки) - при одно-, двухквартирных одно-, двух-, трехэтажных домах в застройке усадебного типа;

- 400 кв. м (включая площадь застройки) - при одно-, двух- или четырехквартирных одно-, двух-, трехэтажных домах коттеджного типа, либо многоквартирных одно-, двух-, трехэтажных домах блокированного типа.

Ширина земельного участка для строительства индивидуального жилого дома - не менее 15 м.

6) расстояние между фронтальной границей участка и основным строением 3 м (или в соответствии со сложившейся линией застройки);

7) минимальные противопожарные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках согласно действующему законодательству. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков;

8) высота зданий:

а) для всех основных строений:

- количество надземных этажей - до трех;

- высота от уровня земли до верха плоской кровли - не более 10 м;

- до конька скатной кровли - не более 15 м;

б) для всех вспомогательных строений:

- высота от уровня земли до верха плоской кровли - не более 4 м;

- до конька скатной кровли - не более 7 м;

в) как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения;

9) вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению;

10) ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м;

11) требования к ограждениям земельных участков:

а) характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон;

б) ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 1,5 м;

12) К исп. тер- не более 0,67;

13) максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка - 1,8;

14) иные параметры - в соответствии с действующим законодательством.

2.2. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи, открытые стоянки:

1) располагаются в пределах участка жилого дома;

2) при устройстве гаражей (в том числе пристроенных) в цокольном, подвальном этажах и в первом этаже допускается их проектирование без соблюдения нормативов на проектирование предприятий по обслуживанию автомобилей;

3) предельное количество этажей - 1;

4) 1 - 2 машино-места на индивидуальный участок.

Ж.2. - зона застройки малоэтажными и индивидуальными жилыми домами

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

соответствует основным видам разрешенного использования, установленным для зон Ж.1, Ж.3.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

соответствует вспомогательным видам разрешенного использования, установленным для зон Ж.1, Ж.3.
1.3. Условно разрешенные виды использования:

определяется проектом планировки территории.

Ж.3. - зона застройки малоэтажными жилыми домами 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) многоквартирные дома этажностью от 1 до 3 этажей включительно без приквартирных участков;

2) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения);

3) средние общеобразовательные учреждения, детские дошкольные учреждения, учреждения дополнительного образования;

4) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв. м без хранения и демонстрации товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных);

5) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв. м с хранением и демонстрацией товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных);

6) сады, скверы;

7) пункты первой медицинской помощи;

8) молочные кухни, аптеки;

9) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб без ремонтных мастерских и гаражей;

10) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;

11) для целей, не связанных со строительством;

12) отделения банков;

13) АТС, районные узлы связи.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) встроенные, подземные или полузаглубленные гаражи или стоянки;

2) теплицы, оранжереи;

3) хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани);

4) резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы;

5) открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей на 1 - 2 автомашины;

6) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные;

2) объекты отправления культа, рассчитанные на прихожан;

3) объекты без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения;

4) амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры;

5) станции скорой и неотложной помощи;

6) объекты системы социального обслуживания населения;

7) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения с круглосуточным пребыванием детей (интернаты);

8) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами;

9) отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, объекты пожарной охраны;

10) опорные пункты охраны порядка;

11) учреждения страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы;

12) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

13) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

14) объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки);

15) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

16) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

17) общественные туалеты;

18) ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных;

19) овощехранилища коллективные подземные;

20) жилые дома на 1 семью (индивидуальные жилые дома);

21) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и/или круглосуточным) режимом работы.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.3

2.1. Минимальные размеры земельных участков, предельные параметры застройки указаны в таблице 3.

Таблица 3
	1.
	Минимальная площадь участка
	м
	*

	2.
	Минимальный отступ от красной линии
	м
	5

	3.
	Минимальная глубина заднего двора
	м
	7,5

	4.
	Минимальная ширина бокового двора
	м
	8

	5.
	Максимальная высота здания
	м
	9

	6.
	Коэффициент использования территории
	
	не более 0,94


* Минимальная площадь земельного участка рассчитываются по формуле:

Smin = S x Y,

где S - общая площадь жилых помещений;

Y - удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв. м общей площади жилых помещений.

При расчете жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел., удельный показатель земельной доли принимается не менее 0,92. При другой расчетной жилищной обеспеченности удельный показатель рассчитывается по формуле:
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 - показатель земельной доли при жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел.;

Н - планируемая жилищная обеспеченность.

2.2. При определении этажности здания в число надземных этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный этаж, цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра.

Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство с высотой менее 1,8 метров в число надземных этажей не включается.

При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.

2.3. Отступ от красной линии в районах существующей застройки - в соответствии со сложившейся линией застройки, в районах новой застройки - от 5 м.

2.4. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.

2.5. В цокольном и первом этажах жилых домов допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.

2.6. Требования к оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать, характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в городе, что определяются утвержденной градостроительной документацией.

2.7. Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.

2.8. Иные показатели согласно действующему законодательству.

Ж.4. - зона застройки многоэтажными жилыми домами

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) многоквартирные дома этажностью 5 - 9 этажей включительно;

2) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения);

3) средние общеобразовательные учреждения, детские дошкольные учреждения, учреждения дополнительного образования;

4) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты без ремонтных мастерских и гаражей;

5) пункты первой медицинской помощи;

6) молочные кухни, аптеки;

7) сады, скверы;

8) парикмахерские, приемные пункты прачечной и химчистки;

9) прочие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания;

10) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв. м с хранением и демонстрацией товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных);

11) банки, учреждения кредитования, страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы;

12) опорные пункты охраны порядка;

13) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;

14) кабинеты практикующих врачей, центры народной и традиционной медицины.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) подземные гаражи, открытые стоянки;

2) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) многоквартирные дома средней этажности;

2) многоквартирные дома повышенной этажности;

3) общежития;

4) объекты типа подворий;

5) здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан;

6) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью до 800 кв. м;

7) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и/или круглосуточным) режимом работы;

8) музеи, выставочные залы;

9) объекты без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения;

10) амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры;

11) станции скорой и неотложной помощи;

12) объекты системы социального обслуживания населения;

13) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения с круглосуточным пребыванием детей (интернаты);

14) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами;

15) отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, объекты пожарной охраны;

16) АТС, районные узлы связи;

17) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

18) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

19) объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки);

20) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

21) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

22) общественные туалеты;

23) ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных;

24) площадки для выгула собак;

25) общественные объединения, творческие союзы, международные организации, государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: ЗАГСы, дворцы бракосочетания, архивы, информационные центры;

26) многоэтажные стоянки;

27) бани, сауны;

28) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания.

Условно разрешенные виды использования, за исключением объектов жилищного строительства, могут быть допущены в зоне Ж.4 при отсутствии негативного воздействия на участки, используемые для жилья, детских и образовательных учреждений.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.4

2.1. Минимальные размеры земельных участков, предельные параметры застройки для многоквартирных домов указаны в таблице 4.

Таблица 4
	
	Показатель
	Единица измерения
	Значение

	1.
	Минимальная площадь земельного участка
	кв. м
	*

	2.
	Минимальный отступ от красной линии
	м
	3

	3.
	Минимальная глубина заднего двора (для 5-этажных зданий и по 2,5 м на каждый дополнительный этаж для зданий до 16 этажей)
	м
	12,5

	4.
	Минимальная ширина бокового двора (для 5-этажных зданий и по 0,5 м на каждый дополнительный этаж для зданий до 16 этажей)
	м
	5

	5.
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	10

	6.
	Максимальная этажность
	
	17

	7.
	Максимальная высота здания
	м
	**

	8.
	Коэффициент использования территории:

при уплотнении застройки

в проектируемой застройке
	
	1,04

1,54


* Минимальная площадь земельного участка рассчитываются по формуле:

Smin = S x Y,

где S - общая площадь жилых помещений;

Y - удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв. м общей площади жилых помещений.

При расчете жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел., удельный показатель земельной доли принимается не менее 0,92. При другой расчетной жилищной обеспеченности удельный показатель рассчитывается по формуле:
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 - показатель земельной доли при жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел.;

Н - планируемая жилищная обеспеченность.

** Максимальная высота здания определяется на стадии архитектурно-строительного проектирования исходя из предельной этажности здания, установленной градостроительными регламентами для данной зоны, с учетом обеспечения требований пожарной безопасности.

2.2. В цокольном, первом и втором этажах жилых домов допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.

2.3. При определении этажности здания в число надземных этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный этаж, цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра.

Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство с высотой менее 1,8 метров в число надземных этажей не включается.

При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.

2.4. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.

2.5. Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.

2.6. Иные показатели согласно действующему законодательству.

Ж.5. - зона застройки смешанной этажности (среднеэтажными, малоэтажными и индивидуальными жилыми домами)

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

соответствует основным видам разрешенного использования, установленным для зон Ж.1, Ж.3, Ж.8.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

соответствует основным видам вспомогательного использования, установленным для зон Ж.1, Ж.3, Ж.8.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

определяется проектом планировки территории.

Ж.6. - зона застройки смешанной этажности (малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами)

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

соответствует основным видам разрешенного использования, установленным для зон Ж.3, Ж.8.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

соответствует основным видам вспомогательного использования, установленным для зон Ж.3, Ж.8.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

определяется проектом планировки территории.

Ж.7. - зона застройки смешанной этажности (среднеэтажными и многоэтажными жилыми домами)

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

соответствует основным видам разрешенного использования, установленным для зон Ж.4, Ж.8.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

соответствует основным видам вспомогательного использования, установленным для зон Ж.4, Ж.8.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

определяется проектом планировки территории.

Ж.8. - зона застройки среднеэтажными жилыми домами

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) многоквартирные дома этажностью 4 - 5 этажей включительно;

2) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения);

3) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв. м без хранения и демонстрации товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных);

4) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв. м с хранением и демонстрацией товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных);

5) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты без ремонтных мастерских и гаражей;

6) парикмахерские, приемные пункты прачечной и химчистки;

7) пункты первой медицинской помощи;

8) молочные кухни, аптеки;

9) сады, скверы;

10) объекты системы социального обслуживания населения;

11) банки, учреждения кредитования;

12) кабинеты практикующих врачей, центры народной и традиционной медицины;

13) помещения для занятий спортом;

14) средние общеобразовательные школы, детские дошкольные учреждения, учреждения дополнительного образования.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) подземные гаражи, отдельно стоящие гаражи и открытые автостоянки;

2) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) жилые дома различного типа;

2) общежития;

3) объекты типа подворий;

4) объекты отправления культа, рассчитанные на прихожан;

5) музеи, выставочные залы;

6) объекты без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения;

7) амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры;

8) станции скорой и неотложной помощи;

9) объекты системы социального обслуживания населения;

10) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения с круглосуточным пребыванием детей (интернаты);

11) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами;

12) отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, объекты пожарной охраны;

13) опорные пункты охраны порядка;

14) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;

15) учреждения страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы;

16) АТС, районные узлы связи;

17) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

18) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

19) объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки);

20) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

21) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

22) общественные туалеты;

23) ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных;

24) общественные объединения, творческие союзы, международные организации, государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: ЗАГСы, дворцы бракосочетания, архивы, информационные центры;

25) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью до 800 кв. м.;

26) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и/или круглосуточным) режимом работы;

27) многоэтажные и подземные гаражи и стоянки;

28) стоянки индивидуального легкового транспорта;

29) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

30) бани, сауны.

Условно разрешенные виды использования, за исключением объектов жилищного строительства, могут быть допущены в зоне Ж.8 при отсутствии негативного воздействия на участки, используемые для жилья, детских и образовательных учреждений.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.8

2.1. Минимальные размеры земельных участков, предельные параметры застройки указаны в таблице 5.

Таблица 5
	
	Показатель
	Единица измерения
	Значение

	1.
	Минимальная площадь участка
	м
	*

	2.
	Минимальный отступ от красной линии
	м
	3

	3.
	Минимальная глубина заднего двора
	м
	7,5

	4.
	Минимальная ширина бокового двора
	м
	8

	5.
	Максимальная высота здания
	м
	15

	6.
	Коэффициент использования территории:

при уплотнении существующей застройки

в проектируемой застройке
	
	не более 0,72

не более 1,15


* Минимальная площадь земельного участка рассчитываются по формуле:

Smin = S x Y,

где S - общая площадь жилых помещений;

Y - удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв. м общей площади жилых помещений.

При расчете жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел., удельный показатель земельной доли принимается не менее 0,92. При другой расчетной жилищной обеспеченности удельный показатель рассчитывается по формуле:
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 - показатель земельной доли при жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел.;

Н - планируемая жилищная обеспеченность.

2.2. При определении этажности здания в число надземных этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный этаж, цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра.

Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство с высотой менее 1,8 метров в число надземных этажей не включается.

При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.

2.3. В цокольном, первом и втором этажах жилых домов допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.

2.4. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.

2.5. Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.

2.6. Иные показатели согласно действующему законодательству.

26.2. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОД не устанавливаются.

В таблице 6 приведены размеры земельных участков некоторых учреждений и предприятий обслуживания.

Таблица 6
	Учреждения, предприятия, сооружения
	Размер земельного участка, м[image: image7.emf]2

/единица измерения
	Примечание

	Учреждения образования

	Учреждения профессионального образования
	При вместимости:

до 300 мест - 75

свыше 300 мест - 50 - 65
	Размеры жилой зоны, учебных и вспомогательных хозяйств, полигонов в указанные размеры не входят

	Среднее специальное учебное заведение, колледж
	При вместимости:

до 300 мест - 75

300 - 900 мест - 50 - 65

900 - 1600 мест - 30 - 40
	В условиях реконструкции для учебных заведений гуманитарного профиля возможно уменьшение на 30%

	Высшие учебные заведения
	Зоны высших учебных заведений (учебная зона), га., на 1 тыс. студентов:

университеты, вузы технические - 4 - 7;

сельскохозяйственные - 5 - 7;

медицинские, фармацевтические - 3 - 5;

экономические, педагогические, культуры, искусства, архитектуры - 2 - 4;

институты повышения квалификации и заочные вузы - соответственно профилю с коэффициентом 0,5;

специализированная зона - по заданию на проектирование;

спортивная зона - 1 - 2;

зона студенческих общежитий - 1,5 - 3.

Вузы физической культуры - по заданию на проектирование
	Размер земельного участка вуза может быть уменьшен на 40% в условиях реконструкции.

При кооперированном размещении нескольких вузов на одном участке суммарную территорию земельных участков учебных заведений рекомендуется сокращать на 20%.

	Внешкольные учреждения
	По заданию на проектирование
	

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

	Стационары всех типов для взрослых с вспомогательными зданиями и сооружениями
	При вместимости:

до 50 коек - 300

50 - 100 коек - 300 - 200

100 - 200 коек - 200 - 140

200 - 400 коек - 140 - 100

400 - 800 коек - 100 - 80

800 - 1000 коек - 80 - 60

свыше 1000 коек - 60

(в условиях реконструкции возможно уменьшение на 25%).

Размеры для больниц в пригородной зоне следует увеличивать:

инфекционных и онкологических - на 15%;туберкулезных и психиатрических - на 25%; восстановительного лечения для взрослых - на 20%, для детей - на 40%
	

	Амбулаторно- поликлиническая сеть, диспансеры без стационара
	0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,3 га на объект
	Размеры земельных участков стационара и поликлиники, объединенных в одно лечебно-профилактическое учреждение, определяются раздельно по соответствующим нормам и затем суммируются

	Консультативно-диагностический центр
	0,3 - 0,5 га на объект
	

	Фельдшерский или фельдшерско-акушерский пункт
	0,2 га
	

	Станция (подстанция) скорой помощи
	0,05 га на 1 автомобиль, но не менее 0,1 га.
	

	Выдвижной пункт медицинской помощи
	0,05 га на 1 автомобиль, но не менее 0,1 га
	

	Аптека групп:

I - II

III - V

VI - VIII
	0,3 га на объект

0,25 га на объект

0,2 га на объект
	

	Молочные кухни (для детей до 1 года)
	0,015 га на 1 тыс. порций в сутки, но не менее 0,15 га
	

	Учреждения культуры и искусства

	Театры
	По заданию на проектирование
	

	Физкультурно-спортивные сооружения

	Спортивный зал общего пользования
	По заданию на проектирование
	

	Детско-юношеская спортивная школа
	1,5 - 1,0 га на объект
	

	Торговля и общественное питание

	Торговые центры
	Торговые центры местного значения с числом обслуживаемого населения, тыс. чел.:

от 4 до 6 - 0,4 - 0,6 га на объект;

от 6 до 10 - 0,6 - 0,8 -"-;

от 10 до 15 - 0,8 - 1,1 -"-;

от 15 до 20 - 1,1 - 1,3 -"-.
	

	Магазин продовольственных товаров
	
	

	Магазин непродовольственных товаров
	
	

	Рыночный комплекс розничной торговли
	7 - 14 м[image: image8.emf]2

 на 1 м[image: image9.emf]2

 торговой площади:

14 - при торг. площади комплекса до 600 м[image: image10.emf]2

;

7 - "свыше 3000 м[image: image11.emf]2


	

	Предприятие общественного питания
	При числе мест, га на 100 мест:

до 50 - 0,2 - 0,25;

от 50 до 150 - 0,15 - 0,2;

свыше 150 - 0,1
	

	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	Предприятия бытового обслуживания населения
	на 10 рабочих мест для предприятий мощностью, рабочих мест:

10 - 50 - 0,1 - 0,2 га;

50 - 150 - 0,05 - 0,08 га;

св. 150 - 0,03 - 0,04 га
	

	Прачечная самообслуживания, мини-прачечная
	0,1 - 0,2 га на объект
	

	Предприятия по химчистке
	0,5 - 1,0 га на объект
	

	Банно-оздоровительный комплекс
	0,2 - 0,4 га на объект
	

	Гостиница
	При числе мест гостиницы:

от 25 до 100 - 55;

св. 100 до 500 - 30;

св. 500 до 1000 - 20;

св. 1000 до 2000 - 15
	

	Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	Административно- управленческое учреждение
	При этажности здания:

3 - 5 этажей - 44 - 18,5;

9 - 12 этажей - 13,5 - 11;

16 и более этажей - 10,5
	

	Отделение милиции
	0,3 - 0,5 га
	

	Жилищно-эксплуатационные организации:

на микрорайон
	0,3 га
	

	Отделение, филиал банка
	0,05 га - при 3 - операционных местах;

0,4 га - при 20 - операционных местах
	


ОД.1 - зона делового, общественного и коммерческого назначения

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

При соблюдении нормативов допускается размещение двух и более основных и условно-разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены в зоне ОД.1 при отсутствии негативного воздействия на участки, используемые для жилья, детских и образовательных учреждений.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены в зоне ОД.1 на основе оценки их влияния на функциональную организацию в районе зонирования и при минимальном негативном воздействии на виды использования, определяющие профиль зоны.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) органы государственного управления, местного и общественного самоуправления;

2) государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: ЗАГСы, дворцы бракосочетания, архивы, информационные центры;

3) общественные объединения, творческие союзы, международные организации;

4) издательства, редакции газет и журналов;

5) телевизионные и радиостудии;

6) бизнес-центры, офисные центры;

7) учреждения образования: профессиональные; среднее специальные и высшие учебные заведения без ограничения количества учащихся;

8) научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации;

9) компьютерные центры, залы компьютерных игр;

10) банки, учреждения кредитования, страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы;

11) туристические агентства;

12) агентства по обслуживанию пассажиров;

13) гостиницы, центры обслуживания туристов;

14) объекты без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного кинотеатры, видео салоны;

15) музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

16) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения);

17) зрелищные объекты: театры, киноконцертные залы, видеозалы, цирки, планетарии, концертные залы;

18) магазины, торговые комплексы, торговые дома;

19) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;

20) молочные кухни, аптеки;

21) пункты оказания первой медицинской помощи;

22) сады, скверы;

23) здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения;

24) приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

25) консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения;

26) пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

27) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб без ремонтных мастерских и гаражей;

28) предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны).

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

2) парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

3) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) многоквартирные дома этажностью 5 - 9 этажей;

2) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения с круглосуточным пребыванием детей (интернаты).

3) общежития;

4) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения, учреждения дополнительного образования;

5) здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан;

6) объекты типа подворий;

7) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

8) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и/или круглосуточным) режимом работы;

9) объекты с местами для зрителей: стадионы, спортивные комплексы, крытые спортивно-зрелищные комплексы;

10) больницы и клиники общего профиля, родильные дома, стационары при медицинских институтах и медсанчасти;

11) амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры;

12) станции скорой и неотложной помощи;

13) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами;

14) общественные туалеты;

15) ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных;

16) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

17) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

18) автостоянки на отдельных земельных участках (подземные, надземные многоуровневые);

19) стоянки индивидуального легкового транспорта;

20) стоянки городского транспорта (такси, экскурсионного, ведомственного);

21) объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки);

22) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

23) автовокзалы;

24) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

25) ночные клубы, дискотеки, развлекательные центры;

26) объекты пожарной охраны;

27) опорные пункты охраны порядка;

28) АТС, районные узлы связи.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.1

2.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОД не устанавливаются, если иное не определено в настоящих Правилах.

2.2. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 7.

Таблица 7
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу не менее

	Учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения
	100 работающих
	20

	Научные и проектные организации
	100 работающих
	15

	Театры, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставочные комплексы
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест
	10 - 15

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 кв. м
	100 кв. м торговой площади
	7

	Рестораны и кафе
	100 посадочных мест
	15

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	15


ОД.2. - зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

При соблюдении нормативов допускается размещение двух и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены при отсутствии негативного воздействия на участки, используемые для жилья, детских и образовательных учреждений.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены на основе оценки их влияния на функциональную организацию в районе зонирования и при минимальном негативном воздействии на виды использования, определяющие профиль зоны.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

2) офисные здания и помещения - администрация и конторы различных организаций, фирм, компаний при условии размещения в нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения;

3) гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов;

4) музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

5) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения);

6) зрелищные объекты: театры, киноконцертные залы, видеозалы, цирки, планетарии, концертные залы;

7) дома культуры, центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

8) ЗАГСы, дворцы бракосочетания;

9) банки, учреждения кредитования, страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, суды, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы;

10) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;

11) объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, таможня, службы регистрации, службы оформления заказов;

12) издательства, редакции газет и журналов;

13) телевизионные и радиостудии;

14) пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

15) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб без ремонтных мастерских и гаражей;

16) консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения;

17) приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

18) фотосалоны;

19) центры по предоставлению полиграфических услуг;

20) магазины, торговые комплексы, мини-рынки до 400 кв. м.;

21) магазины, торговые комплексы, торговые дома общей площадью до 1500 кв. м.;

22) предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

23) торгово-выставочные комплексы;

24) общественные объединения, творческие союзы, международные организации;

25) компьютерные центры, залы компьютерных игр;

26) туристические агентства;

27) молочные кухни, аптеки;

28) пункты оказания первой медицинской помощи;

29) опорные пункты охраны общественного порядка;

30) сады, скверы;

31) бильярдные;

32) танцзалы, дискотеки.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

2) парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

3) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) многоквартирные дома, соответствующие зонам Ж.2 - Ж.5;

2) объекты пожарной охраны;

3) АТС, районные узлы связи;

4) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения с круглосуточным пребыванием детей (интернаты);

5) общежития;

6) здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан;

7) объекты типа подворий;

8) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

9) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и/или круглосуточным) режимом работы;

10) объекты с местами для зрителей: стадионы, спортивные комплексы, крытые спортивно-зрелищные комплексы;

11) больницы и клиники общего профиля, родильные дома, стационары при медсанчасти;

12) амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры;

13) станции скорой и неотложной помощи;

14) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами;

15) общественные туалеты;

16) ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных;

17) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

18) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

19) автостоянки на отдельных земельных участках (подземные, надземные многоуровневые);

20) стоянки индивидуального легкового транспорта;

21) стоянки городского транспорта (такси, экскурсионного, ведомственного);

22) объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки);

23) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

24) автовокзалы;

25) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

26) ночные клубы, культурно-развлекательные центры;

27) бани, сауны;

28) телецентр.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.2

2.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОД.2 не устанавливаются.

2.2. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 8.

Таблица 8
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу не менее

	Учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения
	100 работающих
	20

	Научные и проектные организации
	100 работающих
	15

	Театры, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставочные комплексы
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест
	10

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 кв. м
	100 кв. м. торговой площади
	7

	Рестораны и кафе
	100 посадочных мест
	15

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	15


2.3. Для жилых домов различных типов параметры принимаются согласно параметрам, определенными настоящими Правилами для зон Ж.2, Ж.3, Ж.4, Ж.5.

ОД.3. - зона размещения объектов профессионального образования

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основной вид разрешенного использования:

1) учреждения начального, среднего, высшего и послевузовского профессионального образования без ограничения количества учащихся;

2) общежития;

3) учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

4) библиотеки, архивы;

5) информационные, компьютерные центры.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) спортивные универсальные комплексы с набором крытых помещений и плоскостных сооружений;

2) объекты без мест для зрителей: спортивные залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения;

3) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб без ремонтных мастерских и гаражей;

4) стоянки индивидуального легкового транспорта;

5) встроенные в здания гаражи и стоянки;

6) парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

7) линейные сооружения.

1.3. Условно-разрешенные виды использования:

1) многоквартирные жилые дома;

2) здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан;

3) магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв. м.;

4) аптеки;

5) пункты оказания первой медицинской помощи;

6) ночные клубы, дискотеки, культурно-развлекательные центры;

7) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

8) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.;

9) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

10) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

11) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

12) приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

13) объекты пожарной охраны;

14) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;

15) объекты с местами для зрителей: стадионы, спортивные комплексы, крытые спортивно-зрелищные комплексы;

16) предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

17) открытые автостоянки;

18) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения, учреждения дополнительного образования.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.3

2.1. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 9.

Таблица 9
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест не менее

	Объекты профессионального образования
	100 работающих
	15

	Здания спортивного назначения
	100 мест
	5

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	15


2.2. Нормы расчета земельных участков принимаются согласно таблице 10.

Таблица 10
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Площадь

	Начальные и средние профессиональные учреждения
	КВ. м. на 1 учащегося
	30 - 75

	Высшие профессиональные учреждения
	га на 1 тыс. студентов
	2 - 7

	Общеобразовательные учреждения
	кв. м на одного учащегося
	16 - 50

	Спортивные сооружения общего пользования
	га на 1 тысячу человек
	0,7 - 0,9


2.3. Иные показатели согласно действующему законодательству.

ОД.4. - зона размещения объектов лечебно-оздоровительного назначения

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) больницы и клиники общего профиля, родильные дома, стационары при медсанчасти;

2) психоневрологические, инфекционные, онкологические больницы, хосписы и больничные учреждения со специальными требованиями к размещению;

3) амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры;

4) пункты оказания первой медицинской помощи;

5) молочные кухни, аптеки;

6) станции скорой и неотложной помощи;

7) станции переливания крови;

8) санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза;

9) научно-исследовательские, лабораторные корпуса.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) реабилитационные восстановительные центры (существующие);

2) сады, скверы;

3) гостевые стоянки автотранспорта;

4) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб без ремонтных мастерских и гаражей;

5) бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные;

6) объекты пожарной охраны;

7) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;

8) подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

9) парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использовании;

10) профилактории;

11) поликлиники;

12) отдельно стоящие гаражи;

13) линейные сооружения.

1.3. Условно-разрешенные виды использования:

1) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания площадью менее 150 кв. м;

2) объекты системы социального обслуживания населения;

3) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами;

4) общественные туалеты;

5) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

6) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

7) стоянки индивидуального легкового автотранспорта;

8) стоянки городского транспорта (такси, экскурсионного, ведомственного);

9) вертолетные площадки;

10) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

11) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

12) спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

13) спортплощадки, теннисные корты;

14) специализированные жилые;

15) объекты, связанные с отправлением культа.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.4

2.1. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 11.

Таблица 11
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест не менее

	Больницы
	100 коек
	5

	Поликлиники
	100 посещений
	3

	Здания спортивного назначения
	100 мест
	5

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	15

	Учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические
	100 работающих
	20


2.2. Нормы расчета земельных участков принимаются согласно таблице 12.

Таблица 12
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Площадь

	Больницы
	кв. м на койку
	60 - 300

	Поликлиники
	га на 100 посещений
	0,1 - 0,3

	Спортивные сооружения общего пользования
	га на 1 тысячу человек
	0,7 - 0,9


3. Иные параметры в соответствии с действующим законодательством.

ОД.5. - зона размещения объектов туристического назначения

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

При соблюдении нормативов допускается размещение двух и более основных и условно-разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены в зоне ОД.5 при отсутствии негативного воздействия на участки, используемые для жилья, детских и образовательных учреждений.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены в зоне ОД.5 на основе оценки их влияния на функциональную организацию в районе зонирования и при минимальном негативном воздействии на виды использования, определяющие профиль зоны.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) 1 - 2-квартирные жилые дома коттеджного и усадебного типа;

2) многоквартирные дома этажностью от 1 до 3 этажей включительно без приквартирных участков;

3) здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения;

4) административные и офисные здания и помещения;

5) гостиницы, центры обслуживания туристов;

6) музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

7) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения);

8) зрелищные объекты: театры, киноконцертные залы, видеозалы, цирки, планетарии, концертные залы;

9) государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: ЗАГСы, дворцы бракосочетания, архивы, информационные центры;

10) компьютерные центры, залы компьютерных игр;

11) магазины, торговые комплексы, торговые дома;

12) предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

13) издательства, редакции газет и журналов;

14) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;

15) приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

16) пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

17) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб без ремонтных мастерских и гаражей;

18) пункты оказания первой медицинской помощи.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки, а также открытые стоянки;

2) парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

3) теплицы, оранжереи;

4) хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани);

5) резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы;

6) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) многоквартирные дома этажностью 5 - 9 этажей;

2) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения с круглосуточным пребыванием детей (интернаты);

3) общежития;

4) здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан;

5) объекты типа подворий;

6) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

7) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и/или круглосуточным) режимом работы;

8) объекты с местами для зрителей: стадионы, спортивные комплексы, крытые спортивно-зрелищные комплексы;

9) больницы и клиники общего профиля, родильные дома, стационары при медсанчасти;

10) амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры;

11) станции скорой и неотложной помощи;

12) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами;

13) общественные туалеты;

14) ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных;

15) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

16) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

17) автостоянки на отдельных земельных участках (подземные, надземные многоуровневые);

18) стоянки индивидуального легкового транспорта;

19) стоянки городского транспорта (такси, экскурсионного, ведомственного);

20) объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки);

21) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

22) автовокзалы;

23) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

24) ночные клубы, дискотеки, культурно-развлекательные центры;

25) пункты охраны порядка, объекты пожарной охраны;

26) АТС, районные узлы связи.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.5

2.1. Минимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства для 1 - 2-квартирных жилых домов коттеджного и усадебного типа и многоквартирных домов этажностью от 1 до 3 этажей включительно без приквартирных участков соответствуют минимальным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства для зон Ж.1 и Ж.3.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для остальных видов использования зоны ОД не устанавливаются, если иное не определено в настоящих Правилах.

2.2. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 13.

Таблица 13
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу не менее

	Театры, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставочные комплексы
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест
	15

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 кв. м
	100 кв. м. торговой площади
	7

	Рестораны и кафе
	100 посадочных мест
	15

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	15


ОД.6. - зона размещения объектов религиозного назначения

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан;

2) комплексы для отправления культа, рассчитанные на постоянный контингент проживающих;

3) объекты монастырского типа;

4) объекты типа подворий.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

2) иные объекты, сопутствующие отправлению культа;

3) сады, скверы;

4) линейные сооружения.

1.3. Условно-разрешенные виды использования:

1) гостиницы, дома приезжих;

2) объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 50 кв. м торговой площади);

3) объекты без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного значения;

4) пункты первой медицинской помощи;

5) аптеки;

6) объекты системы социального обслуживания населения;

7) общественные туалеты;

8) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

9) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

10) автостоянки открытого типа;

11) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

12) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.6

2.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОД.6 не устанавливаются.

2.2. Иные показатели согласно действующему законодательству.

ОД.7. - зона размещения объектов спортивно-оздоровительного назначения

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) объекты без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного вида;

2) объекты с местами для зрителей: стадионы, спортивные комплексы, крытые спортивно-зрелищные комплексы;

3) спортивные учреждения;

4) издательства, редакции газет и журналов;

5) телевизионные и радиостудии;

6) сады, скверы;

7) парки культуры и отдыха;

8) пункты оказания первой медицинской помощи;

9) объекты пожарной охраны;

10) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;

11) аварийно-диспетчерские службы;

12) пункты проката;

13) объекты социально-культурного назначения.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

2) подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

3) парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

4) предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

5) общественные туалеты;

6) линейные сооружения.

1.3. Условно-разрешенные виды использования:

1) гостиницы;

2) объекты торговли площадью менее 150 кв. м.;

3) зрелищные объекты: театры, киноконцертные залы, видеозалы, цирки, планетарии, концертные залы;

4) ночные клубы, дискотеки, культурно-развлекательные центры;

5) спортивные комплексы со специальными требованиями к размещению (автодромы, вело- и мототреки, стрельбища, конноспортивные клубы, манежи для верховой езды, ипподромы);

6) станции скорой и неотложной помощи;

7) жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами;

8) бани, сауны, химчистки, прачечные;

9) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

10) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

11) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

12) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.7

2.1. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 14.

Таблица 14
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест не менее

	Спортивные сооружения
	100 мест
	5

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	15


2.2. Нормы расчета земельных участков принимаются согласно таблице 15.

Таблица 15
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Значение

	Спортивные сооружения общего пользования
	га на 1 тысячу человек
	0,7 - 0,9


2.3. Иные показатели согласно действующему законодательству.

ОД.8. - зона туристического музейно-археологического комплекса

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов;

2) музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

3) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения);

4) клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

5) магазины, торговые комплексы, торговые дома;

6) предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны).

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

2) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

2) автостоянки на отдельных земельных участках (подземные, надземные многоуровневые);

3) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

4) пункты охраны порядка, объекты пожарной охраны.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.8

2.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОД не устанавливаются, если иное не определено в настоящих Правилах.

2.2. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 16.

Таблица 16
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу не менее

	Театры, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставочные комплексы
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест
	15

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 кв. м
	100 кв. м торговой площади
	7

	Рестораны и кафе
	100 посадочных мест
	15

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	15


ОД.9. - зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

При соблюдении нормативов допускается размещение двух и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены при отсутствии негативного воздействия на участки, используемые для жилья, детских и образовательных учреждений.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены на основе оценки их влияния на функциональную организацию в районе зонирования и при минимальном негативном воздействии на виды использования, определяющие профиль зоны.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) бани;

2) прачечные;

3) объекты торговли и общественного питания;

4) мотели;

5) конструкторские бюро;

6) поликлиники;

7) научно-исследовательские лаборатории;

8) спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия;

9) здания административного назначения;

10) бизнес-центры;

11) объекты опытно-производственного характера;

12) гаражи;

13) площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

14) жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

2) парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

3) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий;

4) помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

5) питомники растений для озеленения промышленной площадки предприятий и санитарно защитной зоны;

6) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) производственные, коммунальные и складские объекты класса санитарной опасности не выше V;

2) КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

3) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

4) стоянки индивидуального легкового автотранспорта;

5) стоянки городского транспорта (такси, экскурсионного, ведомственного);

6) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

7) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

1.4. Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (ОД.9.1.):

Зона, у которой основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования соответствуют зоне ОД.9., но к условно разрешенным видам использования добавляются многоэтажные жилые дома.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.9

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОД.9 не устанавливаются, если иное не определено настоящими Правилами.

26.3. Градостроительные регламенты. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

1. При соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка.

2. Градостроительные регламенты распространяются на земельные участки в составе зоны городских дорог и транспортных магистралей городского значения только в том случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, на которые действия градостроительных регламентов не распространяются.

П.1. - зона размещения производственных объектов

Зона П.1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий и объектов III - V класса опасности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) промышленные предприятия III - V класса вредности;

3) объекты технического и инженерного обеспечения предприятий III - V класса вредности;

4) гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

5) обслуживание автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомойки).

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

2) помещения пребывания для работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

3) спортивные площадки;

4) открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

5) площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

6) автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

7) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий III - V класса вредности;

2) гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

3) гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

4) пункты первой медицинской помощи;

5) поликлиники;

6) отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, объекты пожарной охраны;

7) объекты торговли и общественного питания;

8) гостиницы;

9) бани, прачечные.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.1

2.1. Расчет площади земельных участков ведется исходя из минимальной плотности застройки согласно таблице 17.

Таблица 17
	Отраслевая принадлежность
	Предприятия (производства)
	Минимальная плотность застройки

	Предприятия химической промышленности
	Изделий из пластмасс
	50

	Предприятия целлюлозно-бумажной промышленности
	Целлюлозно-бумажные и целлюлозно-картонные
	35

	
	Переделочные бумажные и картонные, работающие на привозной целлюлозе и макулатуре
	40

	Предприятия станкостроительной и инструментальной промышленности
	Литья
	50

	Предприятия легкого пищевого машиностроения
	Технологического оборудования для легкой, текстильной, пищевой, комбикормовой и полиграфической промышленности
	55

	
	Технологического оборудования для торговли и общественного питания
	57

	
	Технологического оборудования для стекольной промышленности
	57

	
	Бытовых приборов и машин
	57

	Предприятия лесной и деревообрабатывающей промышленности
	Пиломатериалов, стандартных домов, комплектов деталей, столярных изделий и заготовок:

при поставке сырья и отправке

продукции по железной дороге

при поставке сырья по воде
	40

45

	Предприятия легкой (текстильной) промышленности
	Текстильные фабрики, размещенные в одноэтажных корпусах, при общей площади главного производственного корпуса, тыс. м[image: image12.emf]2

:

до 50

св. 50
	55

60

	
	Текстильной галантереи
	60

	
	Верхнего и бельевого трикотажа
	60

	
	Швейно-трикотажные
	60

	
	Швейные
	55

	Предприятия пищевой промышленности
	Хлеба и хлебобулочных изделий производственной мощностью, т/сут:

до 45

более 45
	37

40

	
	Кондитерских изделий
	50

	Предприятия мясной и молочной промышленности
	Сыра
	37

	Предприятия местной промышленности
	Замочно-скобяных изделий
	61

	
	Художественной керамики
	56

	
	Художественных изделий из металла и камня
	52

	
	Духовых музыкальных инструментов
	56

	
	Игрушек и сувениров из дерева
	53

	
	Игрушек из металла
	61

	
	Швейных изделий:

в двухэтажных зданиях

в зданиях более двух этажей
	74

60

	Предприятия строительной индустрии, строительство предприятий тяжелой промышленности, сельское строительство, промышленное строительство, транспортное строительство, монтажные и специальные строительные работы, энергетика
	Стекла оконного, полированного, архитектурно-строительного, технического и стекловолокна
	38

	Предприятия рыбного хозяйства
	Рыбоперерабатывающие производственной мощностью т/сут:

до 10

более 10
	40

50

	Специализированные промышленные предприятия службы быта
	Специализированные промышленные предприятия службы быта при общей площади производственных зданий более 2000 м[image: image13.emf]2

, по:

изготовлению и ремонту одежды,

ремонту радиотелеаппаратуры и фабрики фотоработизготовлению и ремонту обуви,

ремонту сложной бытовой техники, фабрики химчистки и крашения
	60

55

50

	Предприятия издательской и полиграфической деятельности
	Газетно-книжножурнальные, газетно-журнальные, книжные
	50

	Предприятия материально-технического снабжения
	Предприятия по поставкам продукции
	40

	
	Предприятия по поставкам металлопродукции
	35


Примечание:
а) в площадь застройки должны включаться резервные участки;

б) площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями и сооружениями всех видов, включая навесы, площади погрузочных устройств, подземные сооружения, над которыми не могут располагаться здания и сооружения, а также открытые автостоянки;

в) в площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками вокруг зданий и сооружений, тротуарами, автомобильными и железнодорожными дорогами, площадками для отдыха, занятыми зелеными насаждениями, открытыми автостоянками, подземными зданиями и сооружениями или их частями;

г) подсчет площадей, занимаемых зданиями и сооружениями, производится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочных отметок земли;

д) при строительстве предприятий на площадках с уклоном более 2% и более максимальную плотность застройки допускается уменьшить в соответствии с таблицей 18.

Таблица 18
	Уклон местности, %
	Поправочный коэффициент увеличения плотности застройки

	2 - 5
	0,95 - 0,90

	5 - 10
	0,90 - 0,85


е) максимальную площадь застройки допускается увеличить при наличии соответствующих технико-экономических обоснований, но не более чем на 1/10 площади, установленной настоящей статьей.

2.2. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СНиП II-89-80.

2.3. Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории промышленной зоны (района).

2.4. Гаражи предприятий следует предусматривать только для специализированных автомобилей (аварийной техпомощи, технических средств по уборке и содержанию территории, спасательной и пожарной служб). При отсутствии в районе строительства автомобильных хозяйств по обслуживанию предприятий допускается предусматривать для предприятий гаражи не менее чем на 15 грузовых автомобилей.

2.5. Необходимое количество стоянок автомобилей определяется согласно таблице 19.

Таблица 19
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу не менее

	Промышленные предприятия
	100 работающих
	10


П.2. - зона размещения коммунальных и складских объектов

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности;

2) обще товарные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища);

3) предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения города;

4) объекты складского назначения различного профиля;

5) склады с обслуживающими их железнодорожными ветками;

6) автобусные парки, гаражи;

7) сооружения водопровода, канализации и другие сооружения городского коммунального хозяйства.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

2) помещения пребывания для работающих по вахтовому методу;

3) спортивные площадки, площадки для персонала предприятий;

4) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) мелкие промышленные предприятия, не требующие устройства санитарно-защитных зон;

2) транспортные сооружения, не обслуживающие данную зону.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.2

2.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны П.2 не устанавливаются.

2.2. Нормы расчета земельных участков для зданий складского назначения согласно таблицам 20-а и 20-б.

Таблица 20-а
	Склады обще товарные
	Площадь складов, кв. м.
	Размеры земельных участков, кв. м

	Продовольственных товаров
	Одноэтажный склад
	77
	310

	
	Многоэтажный склад (при средней высоте этажа 6 м.)
	
	210

	Непродовольственных товаров
	Одноэтажный склад
	217
	740

	
	Многоэтажный склад (при средней высоте этажа 6 м)
	
	490


Таблица 20-б
	Склады специализированные
	Вместимость складов, т.
	Размеры земельных участков, кв. м

	Холодильники распределительные (для хранения мяса и мясных продуктов, рыбы и рыбопродуктов, масла, животного жира, молочных продуктов и яиц)
	Одноэтажный склад
	27
	190

	
	Многоэтажный склад
	
	70

	Фруктохранилища
	Одноэтажный склад
	17
	1300

	
	Многоэтажный склад
	
	610

	Овощехранилища
	Одноэтажный склад
	54
	1300

	
	Многоэтажный склад
	
	610

	Картофелехранилища
	Одноэтажный склад
	57
	1300

	
	Многоэтажный склад
	
	610


П.3. - зона размещения объектов инженерной инфраструктуры

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) инженерные, линейные сооружения.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) автостоянки для временного хранения транспортных средств.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

Виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков для размещения различных инженерных сооружений.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.3

2.1. Требования в соответствии с законодательством.

П.4. - зона размещения автотранспортных предприятий

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) непосредственно примыкающие к автомобильным дорогам строения и сооружения - служебно-технические здания;

2) мотели;

3) предприятия по обслуживанию транспортных средств;

4) сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) предприятия общественного питания, магазины;

2) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

Виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта, а также земельных участков для размещения различных защитных инженерных сооружений и зеленые полосы.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.4

2.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны П.3 не устанавливаются.

П.5. - зона озеленения СЗЗ

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) организация и благоустройство озеленения специального назначения в соответствии с действующими нормативами;

2) питомники растений для озеленения городских территорий.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) открытые и открытые автостоянки;

2) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) промышленные и коммунальные объекты в соответствии с нормами.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.5

2.1. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны:

до 300 м - 60 %;

300 - 1000 м - 50 %;

1000 - 3000 м - 40%.

2.2. Со стороны селитебной территории необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м., а при ширине зоны до 100 м. - не менее 20 м.

П.6. - зона отвода железной дороги

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

Предприятия, учреждения и организации железнодорожного транспорта, расположенные на предоставленных им земельных участках для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных зданий, строений, сооружений, трубопроводов, устройств и других объектов железнодорожного транспорта.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

2) предприятия по обслуживанию транспортных средств;

3) инженерные, линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

Виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям железнодорожного транспорта, а также земельные участки для размещения различных защитных инженерных сооружений и лесонасаждений.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.6

2.1. Параметры принимаются в соответствии с проектом планировки и требованиями СНиП 32-01-95 "Железные дороги колеи 1520 мм", СНиП 2.07.01-89*.

2.2. Жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно-защитной зоной шириной 100 м, считая от оси крайнего железнодорожного пути.

2.3. В пределах территории города пересечения железных дорог в одном уровне с улицами и автомобильными дорогами следует предусматривать в соответствии с требованиями СНиП II-39-76.

2.4. Иные требования в соответствии с законодательством.

26.4. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны.

Р.1. - зона парков

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основной вид разрешенного использования:

1) парки;

2) спортивные и игровые площадки;

3) аттракционы;

4) летние театры;

5) концертные площадки.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) мемориалы;

2) автостоянки;

3) вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха;

4) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) рестораны, кафе, бары, закусочные;

2) объекты, связанные с отправлением культа;

3) общественные туалеты

4) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

5) гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели (существующие).

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Р.1

2.1. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 21.

Таблица 21
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу не менее

	Лесопарки
	100 единовременных посещений
	20

	Парки и пляжи в зонах отдыха
	100 единовременных посещений
	30

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные и т.д.)
	100 единовременных посещений
	30

	Береговые базы маломерного флота (яхт-клубы, лодочные станции)
	100 единовременных посещений
	30

	Предприятия общественного питания
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест
	10

	Здания спортивного назначения
	100 мест
	5

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	15

	Рестораны и кафе
	100 посадочных мест
	15


2.2. В структуре озеленений территорий общего пользования парки и лесопарки шириной 0,5 км. и более должны составлять не менее 10%.

2.3. На территории города наряду с парками городского значения следует предусматривать специализированные - детские, спортивные, выставочные, зоологические и другие парки, ботанические сады. Размеры земельных участков таких парков принимаются в соответствии с проектными решениями. Ориентировочные размеры детских парков следует принимать из расчета 0,5 кв. м/чел., включая площадки и спортивные сооружения.

2.4. В общем балансе территорий парков, лесопарков и садов площадь озелененных территорий следует принимать не менее 70%.

2.5. Озелененные территории должны быть оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами, лестницами, подпорными стенками, беседками, светильниками.

Р.2. - зона рекреационно-природных территорий

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) сады, скверы;

2) парки культуры и отдыха;

3) питомники древесных и кустарниковых растений и цветочно-оранжерейные хозяйства;

4) лесные массивы;

5) санитарно-защитные лесополосы;

6) малые архитектурные формы;

7) площадки для выгула собак;

8) спортплощадки;

9) игровые площадки, площадки для национальных игр;

10) места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха)

11) пляжи;

12) пункты первой медицинской помощи;

13) спасательные станции;

14) лодочные станции.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) пункты охраны общественного порядка, пожарной охраны;

2) площадки для мусоросборников;

3) прокат игрового и спортивного инвентаря;

4) зрелищные объекты: летние театры, летние эстрады;

5) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенный вид использования:

1) санаторные учреждения (существующие);

2) детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

3) объекты системы социального обслуживания населения;

4) общественные туалеты;

5) спортивные комплексы со специальными требованиями к размещению (конноспортивные клубы, манежи для верховой езды, велотреки);

6) тренировочные базы;

7) гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

8) объекты, связанные с отправлением культа;

9) парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

10) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

11) объекты без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения;

12) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

13) стоянки городского транспорта (такси, ведомственного, экскурсионного);

14) вертолетные площадки;

15) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

16) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Р.2

2.1. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 22.

Таблица 22
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу не менее

	Лесопарки
	100 единовременных посещений
	20

	Парки и пляжи в зонах отдыха
	100 единовременных посещений
	30

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные и т.д.)
	100 единовременных посещений
	30

	Береговые базы маломерного флота (яхт-клубы, лодочные станции)
	100 единовременных посещений
	30

	Предприятия общественного питания
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест
	10

	Здания спортивного назначения
	100 мест
	5

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	15


2.2. В структуре озеленений территорий общего пользования парки и лесопарки шириной 0,5 км. и более должны составлять не менее 10%.

2.3. На территории города наряду с парками городского значения следует предусматривать специализированные - детские, спортивные, выставочные, зоологическиеи другие парки, ботанические сады. Размеры земельных участков таких парков принимаются в соответствии с проектными решениями. Ориентировочные размеры детских парков следует принимать из расчета 0,5 кв. м/чел., включая площадки и спортивные сооружения.

2.4. В общем балансе территорий парков, лесопарков и садов площадь озелененных территорий следует принимать не менее 70%.

2.5. Озелененные территории должны быть оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами, лестницами, подпорными стенками, беседками, светильниками.

2.6. Площадь питомников следует принимать из расчета 3 - 5 м[image: image14.emf]2

/чел. в зависимости от уровня обеспеченности населения озелененными территориями общего пользования, размеров санитарно-защитных зон, развития садоводческих товариществ, особенностей природно-климатических и других местных условий. Общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4 м[image: image15.emf]2

/чел.

2.7. Иные параметры, не установленные настоящими Правилами, определяются в соответствии с проектом планировки и требованиями технических регламентов.

Р.3. - зона размещения объектов рекреационно-туристического назначения

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основной вид разрешенного использования:

1) городской парк;

2) спортивные и игровые площадки.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) летние театры и эстрады;

2) автостоянки;

3) вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха;

4) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) рестораны, кафе, бары, закусочные;

2) объекты, связанные с отправлением культа;

3) общественные туалеты;

4) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

5) гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Р.3

2.1. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 23.

Таблица 23
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу не менее

	Лесопарки
	100 единовременных посещений
	20

	Парки и пляжи в зонах отдыха
	100 единовременных посещений
	30

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные и т.д.)
	100 единовременных посещений
	30

	Береговые базы маломерного флота (яхт-клубы, лодочные станции)
	100 единовременных посещений
	30

	Предприятия общественного питания
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест
	10

	Здания спортивного назначения
	100 мест
	5

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	15

	Рестораны и кафе
	100 посадочных мест
	15


2.2. В структуре озеленений территорий общего пользования парки и лесопарки шириной 0,5 км. и более должны составлять не менее 10%.

2.3. На территории города наряду с парками городского значения следует предусматривать специализированные - детские, спортивные, выставочные, зоологические и другие парки, ботанические сады. Размеры земельных участков таких парков принимаются в соответствии с проектными решениями. Ориентировочные размеры детских парков следует принимать из расчета 0,5 кв. м/чел., включая площадки и спортивные сооружения.

2.4. В общем балансе территорий парков, лесопарков и садов площадь озелененных территорий следует принимать не менее 70%.

2.5. Озелененные территории должны быть оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами, лестницами, подпорными стенками, беседками, светильниками.

26.5. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

С.1. - зоны занятые кладбищами

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) размещение кладбищ;

2) здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан;

3) иные места и объекты, специально предназначенные для богослужения, молитвенных и религиозных собраний, религиозного почитания (паломничества);

4) ритуальные и обслуживающие учреждения;

5) мемориалы;

6) памятники;

7) для целей, не связанных со строительством.

1.2. Вспомогательные виды использования:

1) мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

2) объекты торговли с хранением и демонстрацией товаров или с обслуживанием вне полностью закрытого здания (кроме ночных), рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв. м общей площади);

3) общественные туалеты;

4) открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей;

5) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) крематории;

2) колумбарии.

С.2 - зона размещения иных объектов специального назначения (метеорологическая станция)

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) Метеорологическая станция (существующая).

1.2. Условно разрешенные виды использования:

1) производственные здания, учреждения связи и иные коммуникации, превышающие установленные параметры, временные сооружения.

С.3. - зона размещения иных объектов специального назначения

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1) военные базы, городки, полигоны, аэродромы, иные объекты безопасности и космического обеспечения;

2) образовательные учреждения, реализующие военные профессиональные программы, предприятия, учреждения и организации федеральных органов исполнительной власти, выполняющих задачи по обороне, безопасности и космическому обеспечению.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) жилые дома различного типа;

2) общественные здания.

3) сооружения, связанные с выращиванием овощей: парники, теплицы;

4) хозяйственные постройки; гаражи, открытые стоянки;

5) линейные сооружения.

1.3. Условно разрешенные виды использования:

1) производственные здания, учреждения связи и иные коммуникации, превышающие установленные параметры, временные сооружения.

С.4 - зона озеленения специального назначения (кладбища) 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Основной вид разрешенного использования: защитные зеленые насаждения.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне С.4

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее - СЗЗ) определяются режимами использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ.

Статья 27. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия

Ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия регламентируются действующим законодательством.

Статья 28. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям

Ограничения по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям регламентируются действующим законодательством.

Статья 29. Ограничения по условиям охраны объектов инженерной инфраструктуры

Ограничения по условиям охраны объектов инженерной инфраструктуры регламентируются действующим законодательством.

Приложение N 1
к Правилам
ГАРАНТ:

Данное приложение в справочной правовой системе не приводится

Приложение N 2
к Правилам
ГАРАНТ:

Данное приложение в справочной правовой системе не приводится

Приложение N 3
к Правилам
ГАРАНТ:

Данное приложение в справочной правовой системе не приводится

